KENNZEICHNUNGEN UND  NACHRICHTLICHE  UBERNAHMEN,
HINWEISE

I, Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen for die Bebhauungsplondanderung gelten:
- Bavgeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vam 03,171,201 7 (BGBI |, 5. 3634), zuletzt gedindent durch Artikel 8 (2]
des Gesetzas vom 13.07. 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224]
—  Miadersdchsizches Kommunolverfuzsungsyesetz (MKomyG) vom 17.12.2010 (Hds. GY¥BI. 5. 5748), zuletzt gadndart durch Artikel 3 des
Gesetzes vam 28,04, 2024 [Nds, GVEBL. 2026 Nr. 30]
—  Verordnung dber dis baulicha Mutzung der Grundsticks (Es gilt die Bounutzungsverordnung (BouMY¥O) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBEI 1, 5. 132, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 [BGEIL L, 5. 174} m. w. «. 0707 2023
-  Werordnung Gber die Ausaorbeitung der Bouleitpléne und Dorstellung des Planinhalte: {Planzeichenverardnung - FlanZv) vom
18.12.1990 (BGEl. 1981 |, 5. 58}, zulsizt geandert durch Artikal 8 dez Gesedzes vorn 12.08.2025 (BGBL 20251, Mr. 189)
—  Mizderséchsische Bavardnung [MBauQ)] vam 03,004,201 2 {Mds, CVBI. &, 46], zuleizt gedindert durch Artikzl | des Cesetzes vom
25.06.2025 (Mds. GVYEL. 2025 Mr. 52)
— Gasetz Uber Noturschutz und Londschaftzpflage (Bundesnaturschutzgesetz - BNotSchG vom 29.07.2009 {BGBI. |, 5. 2242), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 2 des Gesetres vorn 2403, 2026 (BGBI, 20026 1, Mr, &7)
—  Miedersdichsisches Maturschutzgesetz (MHatSchG) vom 194.02.2010, zuletzt gedindert durch Artike| § des Gesetzes wom 23,06 20246
[Mols. GVBI. 2024 MNr. 47).

2, Boumschutz

Bei Bouttitigkeiten cind Schutzrmofinabmen fir Bdume und Strauchar zo beachten [§ 11 (2] MBaw(), Es gilt die DIM 18920 Vegetationstachnik
im Landschoftsbou - Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Yegotationsflachen bei BoumaBnahmen” ond die B 388 [Richthnien zum
Schutz von Baumen und Yegetationshestdnden bai Baumofinahmen der Forschungsgesellschatt fir Stroflen- und Yerkehrswesen, Arbeitsqruppe
StraBenentwurd). Fir die Verdegung ven Leitungan bzw. fir den Neubau ven untarirdischen Leitungen sowie Anderong im Bestand ist ergdnzend
das Merkblatt DWaA-# 162 _Btiume, untarirdische Leitvngsn und Kandla”, Fabruar 2013, zu berlcksichtigan.

3.  Arenschuiz

Im Rahmen der Umsetzung der in der 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr, 0537 Grestieler Grachten 1" getroffenen Festsetzungsn sind
di= ortanschutzrachtlichan Belange gemald § 3% und § 44 BNatschG zu beachten.

4,  Zulassigkeit von Oberbauten Grundsticksflachen
Gamih § ¢ (2) MBuw( gilt, dasz die nicht Gherbouten Fldchen der Bougrundsticke Grinflachen sein mifissan, soweit zia nicht fir eine ondere

ruliissige Mutzung erferderlich sind.

5. Gultigksit der Nachrichtlichen Ubernchmen und Hinweise

Dariber hinaus behalten alle Nachrichilichen Ubernahmen und Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Mr. 0537 ,Greetsieler
Grochten 11" thra Giltigksit.
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Aufgrund des § 1 (3] und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fasseng der Bekanmtmachung vom 03.11.2017
[BGBI. |, 5. 3634 zuletzt gedndert durch Artikel B (2] des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGEIl. 2026 | Nr. 226) und des § 58 (2)
Satz 1 Mr. 2 des Niedersiichsischen Kemmunalverfossungsgesetzes [NKomVG) vorn 17.12.2010 (Nds. GVBI. 5. 578), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.04.20246 (Nds. GYBI. 2026 Nr. 30) und des § 84 [3) Niederséchsische Bavord-
nung (NBauQ) vorn 33.04.2012 [Nds. GVEL. 5. 46}, zuletzt gefindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 [Mds.
GVBIl. 2025 Nr. 57}, hat der Rat der Gemeinde Krummhérn die 2. Anderung das Bebauungsplanes Nr. 0537 | Greetsieler
Grachten [I" bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und den texdlichen Festsetzungen sowie den nachstehen-
den,/nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, ok Sotzung beschlossen.

Pawsum, den Gemeinde Krummhsrn
Die BOrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsheschluss

Der Rot der Gemeince Krummhérn hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr, 0337 ,Greetsieler Grachten 11" beschlossen, Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf? § 2 {1} BouGE am
ortslblich bekannt gemacht worden.

Pewsum, den Gemeinde Krummhbérm
Dig Biigenrmgislarin

Planunterlage

Kartengrundlage: Autematisierte Liegenschaftskarte (ALK}, Mabstab: 1:1000
Guelle: Auszug aus den Gecbasisdaten der Miedersdchsischen

a Vermessungs- und Katasterverwaltung:
t' LGLN

Gemarkung Greetsiel, Flur: 11
Hattermann Vermessung, Friedrich-Ebert-Strafle B5, 26725 Emden
Gesch.-Nr.: B2024-0878

Landesamt tir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidteboulich bedeutsomen baulichen An-
lagen sowie Stralien, Wege und Platze vollsténdig nach [Stand: Juli 2026}, Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragborksit der neu zu bildenden Grenzen n die Orilichkeit
ist einwandfrei méglich.

Emden, den ~ Hattermann Yermessung
Offentl. best. Yerm_-Ing. Aiko Hattermann
Friedrich-Ebert-Strafie 85, 26725 Emden

" Offertl. best. Verm-ing.

Flanverfasser

Die 2. Anderung des Bebauungsplones Mr. 0537 ,Greetsieler Grachten 11" wurde gusgearbeitet vom:

planungsburo

stadt landschaft freiraum

Leer, den

~ Dipl-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Yerwaltungsausschuss der Gemeinde Krummhiérn hat in seiner Sitzung am dem Entworf der 2. Ande-
rung des Bebauvungsplanes Mr. 0537 Greelsieler Grachten I und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Ausle-
gung gemiéll § 3 (2) BouGE beschlossen,

Qrt und Daver der Sffentlichen Auslegung wurden am ortsoblich bekanntgemacht. Der Eatwurf der

2. Anderung des Bebouungsplanes Nr. 0537 , Greetsieler Graochten II* und die Begrindung hoben vom bis
einschliefilich gemdB § 3 (2] BouGB &ffentlich ausgelegen.
Pewsum, don Gemainda Krummharn

Die Birgermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Krummhérn hat nach Frifung der Stellungnahmen gemal den §§ 4 [2) BouGB und 3 (2) BauGB die

2, Anderung des Bebauungsplanes Nr, 0537 ,Greetsisler Grachten 11" in seiner Sitzung am als  Sat-
zung (§ 10 BauGE) sawie die Begrindung beschlossen,

Pevwsum, den Gemeinde Krummhorn
Die Birgermeisterin

Inkrattireten
Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsalanes Mr. 0527 Greetsieler Grachten 11 ist gemaf § 10 {2) BauGB

am im Amtsblat for den Landkreis Aurich am bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Mr. 0537 ,Greetsieler Grachten 11* ist domit am rechtsverbindlich geworden.

Pewsum, den Gemeinde Krommharn
Dia Birgermeisteria

Yarletzung von Verfohrens- und Formvorschriften
Innerhalk eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauvungsplones Nr. 0537 , Greetsialer Grachten I ist gemalh

§ 215 BauGEB eine Verletzung der Yerfohrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Pewsum, den Gemeainde Krummharn
Die Blrgerm sisteri
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der bavulichen MNutzung

{Die Baugebietsschraffuren werden aus Grorden der Obersichilichkeit und Lesbarkeit des Planes
nur in den nicht tiberbaubaren Flachen dargastell)

‘ Sondergebiste, die der Erholung dienen mit Gliederung 1 - 4

2. Bauweise, Baulinien, Baougrenzen
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

-_— Strafienbegrenzungslinie

4. Sonstige Planzeichen

i m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen:

(GF, Geah-, Fahr- und Leitungsracht {vgl. TF Mr. 13}

[::I kei schmalen Flachen

g\/VVW\/g
NSNS NP Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebouung freizuhalten sind

- - Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans

I I . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rachisverbindlichen Bebauungsplans

Gemarkung Greetsiel

Flur 11

Mafistab: 1 : 1.000

Planunterlage

@} ung Landesvermeassung Nigdersachsen
L@LN Reginnaldine <in- Aur s

fQuelle: Auszug aus den Geobasisdatan der Miadersichsischen | Kerfengrundfage: Automatisierte Lisgenschaftskarte

Yormessungs und Katastorvorwaltung

Gasch.-INr.: B2025-0878, Stand: G7/26

. Ak Hattermann
Offertiich bestellter Vermessungsingenieur
Frigdrich- Ehert-Sirgfle 85, 26725 Emden

Lardesamt fiir Geoinformation | fersigestelft durch;

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Art der baulichen Nutzung

Das geméld § 9 (1] Nr. 11 BauGB festgesetzte Sonstige Sandergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienwahnungen —
Wohnen” {30 4) dient Erholungszwecken und dem touristisch genutzten, ferienméBigen Wohnen sowie dem sonstigen
Wohnen.

In den festgesetzten 50 4 - Gebieten sind allgemein zuléssig:

a)} Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Grofie, Ausstattung, Erschliefiung und Versorgung dazu geeignet und
bestimmt sind, Dharwiegend tmd auf Dooer sinem weachselndan Personenkreis 7or Erhalung 7o dienen

b} sonstige Wohnungen {Douerwohnen und Nutzung als Zweitwohnung sind zuldssig)
c) Anlogen fir die Verwaltung ven Ferienh@usern und -wohnungen

d} Anlagen fir sporfliche Zwecke sowie sanstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung
e] Réume nach § 13 BauNYC fur die der Gesundheit dienenden Berufe

fi Garogen und 5Stellplitze fir den durch die zugelassene Nutzung verursochten Bedarf

In den festgesetzten 50O,-Gebieten sind ausnahmsweise zulassig:

a} Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stdrende Handwerlkshetriebe, die der Deckung das tigli-
chen Bedarfs des Gebietes dienen

b} Anlogen fir kulturelle und seziale Zwecke und

¢} Beiriche des Beherbergungsgewerhes

Diz im Bebauungsplan Nr, 0537 , Greetsieler Grachten 1Y getroffane textliche Festsetzung zum Sonstigen Sondergebist
50 | ,Ferienhausgebiet” Nr. 1. mit den Unterpunkten 1.1 bis 1.4, wird durch die im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplones Nr. 0537 , Greetsieler Grachten II” getroffene textliche Festsetzung zum Sonstigen Sondergebiet SO
LFerienwohnungen - Wohnen" vollstandig Gberplant,

Alla anderen Festsatzungen des Babauungsplanes Nr. 0537 |, Greetsielar Grachten 11" und der for dan Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes MNr. 0537 "Greetsieler Grachten II' geméf § B4 [3] NBav© erlassenen &rtlichen
Bauvvorschriften behalten ihre Giltigkeit.

GEMEINDE KRUMMHORN

Ortsteil Greetsiel

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 0537
,Greetsieler Grachten I11”

Bebauungsplan gemdéf} § 13a BauGB
Mit értlichen Bauvorschriften gemaf § 84 (3) NBauO
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Auszug ous den Geobosisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Kotasterverwaltung, Mafistab 1 : 5.000, © A% LGLMN
Ubersichtsplan zum Plangebiet

Dotum: 05.08.2026 Satzungsheschluss
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