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1. Art der baulichen Nutzung

(Die Baugebietsschraffuren werden aus Grinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des Planes
nur in den nicht Gberbaubaren Fléchen dargestellt)

2@% Urbane Gebiete

2. Maf3 der baulichen Nutzung

1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

0,4 Grundflachenzahl

FH o Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt,
Firsthéhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 3)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

— 00— 0 — unterirdisch

8. Sonstige Planzeichen
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I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet (MU) sind die geméaf3 § 6a (2) BauGB allgemein zuldssigen Nutzungen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen geméf § 13a BauNVO geméf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 (5)
BauNVO unzuléssig.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet (MU) sind die geméf § 6a (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen auf
der Grundlage des § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf3 der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet (MU) sind geméaf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (3) BauNVO nur
Gebdude mit einer Firsthéhe (FH) von maximal 12,00 m Uber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugspunkte geméf3 § 18 (1)
BauNVO fur die Bemessung der Firsthéhe sind der héchste Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante
der endausgebauten, erschlieBenden, éffentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur stralenseitigen Gebéude-
mitte (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuléssigen Firsthéhe durch untergeordnete
Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuldssig.

Bauweise

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet (MU) sind Stellplatze, Garagen und offene Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO
(Carports) geméf3 § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen geméf3 § 14 (1) BauNVO auch auferhalb der Gberbaubaren
Flachen zuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Die gemdf3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten (Kennzeichnung L) zu belastenden Flachen werden zugunsten der
Eigentumer der an die den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1217 querenden Entwésserungs-
leitung angeschlossenen Grundsticke festgesetzt.

GeméfB § 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB wird fur den réumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1217 festgesetzt, dass mit Arbeiten zur Tiefgrindung/mit TiefbaumaBBnahmen/Bodenaufschlissen und sonstigen
Eingriffen in den Untergrund erst begonnen werden darf, wenn in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde
der Nachweis erbracht wird, dass Anforderungen des Bodenschutzrechtes bzgl. einer Kontaktgeféhrdung in Bezug auf
sulfatsaure Béden eingehalten werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634 zuletzt gedéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |, Nr. 348) und des § 58 (2) Saiz
1 Nr. 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge-
éndert Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3), hat der Rat der Gemeinde Krummhérn die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1217 bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Pewsum, den Gemeinde Krummhérn
Die Burgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Krummhérn hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1217 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 (1) BauGB am ortsUblich bekannt gemacht.

Pewsum, den Gemeinde Krummhorn
Die Burgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Maf3stab: 1:1000, © GeoBasis-DE/LGLN (2026)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung:
Q Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
LGLN Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Norden, Gartenstraie 4, 26506 Norden
Gemarkung Pewsum, Flur: 1
Antrags.-Nr.: 024-14-249/2025

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Pléatze vollsténdig nach (Stand: 10.12.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Norden, den Katasteramt Norden
(Amtliche Vermessungsstelle)
Im Auftrag

Unterschrift

Planverfasser
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1217 wurde ausgearbeitet vom:
planungsbiro

stadt landschaft freiraum
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Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Krummhérn hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1217 und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1217 und die Begrindung haben vom bis einschlie3lich

gemdf § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Pewsum, den Gemeinde Krummhérn
Der Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummhérn hat nach Prifung der Stellungnahmen gemdf3 den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1217 in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Pewsum, den Gemeinde Krummhorn
Die Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1217 ist gemdf § 10 (3) BauGB am
im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1217 ist damit
am rechtsverbindlich geworden.

Pewsum, den Gemeinde Krummhérn
Die Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1217 ist gemaf § 215 BauGB eine
Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1217
nicht geltend gemacht worden.

Pewsum, den Gemeinde Krummhorn
Die Burgermeisterin

KENNZEICHNUNGEN UND  NACHRICHTLICHE = UBERNAHMEN,
HINWEISE

1.  Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |, Nr. 348)
— Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedindert Artikel 1 des Gesetzes
vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
—  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m. W. v. 07.07.2023
— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)
— Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
—  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. 1, S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 |, Nr. 87)
— Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025
Nr. 5).

2.  Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsblatter) kénnen bei der Verwaltung der Gemeinde Krummhérn (RathausstraBe 2, 26736 Pewsum) eingesehen werden.

3. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongeféfischerben, Holzkohlenansammlun-
gen, Schlacken sowie auffillige Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringer Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemdf § 14 (1) Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Aurich oder dem archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen oder es ist fr ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl.
1978, S. 517), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.09.2022, Nds. GVBI. S. 578) in der z. Zt. gultigen Fassung.

4.  Ali- und Abfallablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverénderungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
schédliche Bodenverédnderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, zu benach-
richtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauvausfihrende Firma.

5. Zulassigkeit von Uberbauten Grundsticksfléchen
Gemdf} § 9 (2) NBauO gilt, dass die nicht Gberbauten Fléchen der Baugrundstiicke Grinfléchen sein missen, soweit sie nicht fir eine andere
zuldssige Nutzung erforderlich sind.

6. Artenschutz

Bei MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1217 sind der § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen" und der Artenschutz geméaf3 § 44 BNatSchG zu beachten.

7. Freistellung des Straflenbaulastirégers
Der StraBenbaulasttréger der LandessstraBe 4 ,SchatthausstraBe” ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1217 entstehen kénnen, freizustellen. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrslarmbeléstigung.

8. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel wie Granaten, Panzerféuste, Minen etc. gefunden werden, ist umgehend die zustédndige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benach-
richtigen.

9.  Erhalt vorhandener Entwésserungssysteme

Bestehende Entwdsserungssysteme wie Griben, Grippen, Mulden, Verrohrungen etc. dirfen nicht veréindert werden. Ist dies durch evtl. Bau-
vorhaben unausweichlich, so sind frihzeitig entsprechende Planungen der unteren Wasserbehérde des Landkreises Aurich zur Prifung vorzu-
legen.

10. Anschluss Telekommunikation

Neu errichtete Gebéude, die Uber Anschlisse for Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, sind gebéudeintern bis
zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 (45 TKG) sowie einem Zugangs-
punkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

11. Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumafBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren
Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer genigt dieser Erkundigungs-
und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstickseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr
hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.
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