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Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(Die Baugebietsschraffuren werden aus Grinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des Planes
nur in den nicht Gberbaubaren Fléchen dargestellt)

Allgemeine Wohngebiete

2. Maf3 der baulichen Nutzung

03 Grundfléchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

TH oy Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt,
Traufhéhe als Héchstmaf (vgl. TF Nr. 4)

NGTH g0 Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt,
Nebengiebel an den Traufseiten, Traufthéhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 4)

FH mox Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt,
Firsthéhe als Héchstmaf (vgl. TF Nr. 3)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflachen

Straf3enbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, for die Abfallentsorgung und die

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtun-
gen und sonstige Maf3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-

ken

Fléchen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:
O Elektrizitat
6. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

—00—0— unterirdisch, hier: Regenwasserleitung

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

RRE Regenrickhaltebecken (RRB)

bei schmalen Fléchen, hier: Entwédsserungsgrében

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3inahmen und Fléachen fur
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen: @D Sstréucher

0000O0O
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
©o0o0o0o0o0 sonstigen Bepflanzungen
9. Sonstige Planzeichen
Sy gy Sy |
e O e Y B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen:
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (vgl. TF Nr. 11)

|:] bei schmalen Flachen

== Liw
I N

Hausmullsammelstelle
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

# Unterer Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen in m 0. NHN
mit UTM-Koordinaten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Art der baulichen Nutzung

—_

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die geméf3 § 4 (3) Nrn. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Anlagen fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen i.S. von
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

N

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) wird gemaf3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximal zulassige Anzahl
der Wohnungen (Wo) pro Wohngebdude festgesetzt. Es gilt, dass pro Wohngeb&dude maximal zwei Wohnungen zuléssig
sind. Sofern zwei Wohngebéude als Doppelhaus aneinandergebaut sind, gilt, dass je Doppelhaushdlfte zwei Wohnun-
gen (Wo) zuléssig sind.

Maf3 der baulichen Nutzung

w

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 (2) und (3) BauNVO
nur Gebdude mit einer Firsthéhe (FH) von maximal 9,00 m Gber unterem Bezugspunkt zuldssig. Die Bezugspunkte
gemdf3 § 18 (1) BauNVO fir die Bemessung der Firsthéhe sind der héchste Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und
der in der Planzeichnung markierte Héhenbezugspunkt (Schachtdeckel) mit 0,357 m Gber NHN (unterer Bezugspunkt).
Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuldssigen Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schorn-
steine, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie usw.) sind zuldssig.

4. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2 bis 4) sowie
§ 18 (1) BauNVO nur Gebdude mit einer maximalen Traufhéhe (TH) von 3,80 m und einer Mindesttraufthéhe von 1,50
m, gemessen jeweils Uber unterem Bezugspunkt, zuléssig. Die Traufthdhe (oberer Bezugspunkt) ergibt sich aus dem
Schnittpunkt zwischen der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Fior Neben-
giebel an den Traufseiten (NGTH) darf die Traufhéhe maximal 5,80 m Uber unterem Bezugspunkt betragen. Den unte-
ren Bezugspunkt fur die Traufthéhe bildet der in der Planzeichnung markierte Hohenbezugspunkt (Schachtdeckel) mit
0,357 m Uber NHN.

Bauweise

5. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) kénnen geméf3 § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 (5)
BauNVO Stellplétze, Garagen und offene Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméf3 § 12 (6) BauNVO und
Nebenanlagen geméf § 14 (1) BauNVO auch auBBerhalb der tberbaubaren Flachen zugelassen werden. Lediglich auf
den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der festgesetzten Straflenbegrenzungslinien sind Nebenanlagen
gemdB § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméf § 12 (6)
BauNVO unzuléssig; als befestigte Flachen sind hier nur Zufahrten, Stellplétze und Zuwegungen zum Haus zuléssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Fléchen for MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.  Folgende im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1306 ,Alte Brauerei” ermittelte Kompensationsmafinahme ist ge-
méB § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf einer insgesamt 4.113 m?2 grof3en Teilfléche des Kompensationsfléchenpools, "Freepsu-
mer Meer" Flurstick 61/1, Flur 3, Gemarkung Freepsum, umzusetzen. Mit der Durchfihrung der Kompensationsmaf3-
nahme ist vor Beginn der ErschlieBungsmaf3inahmen im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” zu beginnen. Mit der Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen ist auch die Kom-
pensationsmaf3inahme zum Abschluss zu bringen.

Allgemeine Grundsétze:
e  Entwicklungsziel ist artenreiches mesophiles, teilweise feuchtes Grinland

e Der Nutzungsberechtigte hat den Nutzungsgegenstand nach den Grundsétzen einer ordnungsgeméafien
landwirtschaftlichen Nutzung zu bewif'rschaﬂen. Der Nutzungsberechtigte darf ohne vorherige schriftliche
Zustimmung der EigentOmerin keine Anderung in der wirtschaftlichen Bestimmung der Fléche vornehmen

e Der Nutzungsberechtigte hat die auf dem Nutzungsgegenstand befindlichen Anlagen, insbesondere die
Wege, Gréaben, Einfriedungen und Drénagen, sowie die gemeinschaftlichen Zuwegungen auf seine Kos-
ten in ordnungsgeméfem Zustand zu halten, soweit der Eigentimer diese nicht selber Gbernimmt. Baume
darf der Nutzungsberechtigte nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Eigentumers féllen

Nutzungsgrundséize (die landwirtschaftliche Nutzung wird von der Eigentumerin mit folgenden Maf3gaben / Ein-
schrénkungen gestattet):

e Die Flachen sind als Dauvergriunland zu nutzen

e Die Fléchen durfen nicht umgebrochen werden

. Das Bodenrelief, insbesondere Mulden, Senken, Erhéhungen usw., darf nicht beseitigt oder veréndert
werden (geméaf3 LSG-VO AUR 30)

e Die auf der Fldche vorhandenen Einrichtungen (Z&une, Tore, Pumpen o0.4.) sind zu erhalten. Durch den
Pachter verursachte Schaden sind zu ersetzen

o Die Flachen sind gemaf3 den Auflagen als Méhweide, Weide oder Wiese zu nutzen

e  Eine Brachlegung ist nicht zuléssig

Auflagen zur Weidenutzung:

e Von mindestens 01. Mai bis 15. Juni ist eine Beweidung vorgeschrieben; diese erfolgt mit maximal 2-4
Rinder pro ha, danach dem Aufwuchs angepasst (nach Absprache mit der UNB). Kélber von Mutterkihen
unter 8 Monate werden dabei nicht bericksichtigt

e  Eine Portionsweide und das Zufottern auf der Fléche sind nicht zuldssig

Auflagen zur Mahd:

e  Eine Mahd bzw. Schnittnutzung oder Mulchen vor dem 15. Juni ist nicht zuldssig; eine frOhere Mahd ist
nur nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich (UNB) méglich

e  Bei einer Wiesennutzung ist mindestens eine Mahd pro Jahr bis maximal zwei Mahdgénge durchzufihren
e  Das Mahdgut ist abzufahren

e Vor einer Mahd sind die Fldchen in Hinblick auf Wild und Wiesenvégel zu kontrollieren

e  Eine Entstehung von Mosaikstrukturen ist anzustreben (unterschiedliche Mahdzeitpunkte)

e  Bei einer Nachweidenutzung ist der Tierbestand dem Aufwuchs anzupassen. Narbenschéden sind zu ver-
meiden

e  Ein Reinigungs- oder Mulchschnitt hat nach dem 01. September zu erfolgen; die Fléchen mussen kurzrasig
in die Vegetationsruhe gehen

Auflagen zur Diingung (Die Verwendung von Dinger ist unter den nachfolgend genannten Auflagen méglich. Uber
die genaue Verwendung ist ein Nachweis zu fuhren):

e In der Zeit vom 15. Februar bis 20. Juli eines jeden Jahres sind das Walzen und Schleppen sowie das
Ausbringen von Diungern nicht gestattet

e Die organische Dingung ist auf 25 Kubikmeter Rindergulle pro ha und Jahr bzw. 15 Tonnen Festmist pro
ha und Jahr beschrénkt und darf nicht in der Zeit vom 15. Februar bis 20. Juli ausgebracht werden.

e  Eine mineralische Stickstoff-Dingung ist Uber die Dingeverordnung (DuV) hinaus bis zum 20. Juli auf 40
kg N pro ha beschréankt.

e  Eine Dingung mit anderen mineralischen DUngern ist in Absprache mit dem EigentUmer in Ausnahme-
fallen erlaubt.

Auflagen zur Grabenunterhaltung:

e Der derzeitige Wasserstand darf nicht abgesenkt werden. Unberihrt bleibt die ordnungsgeméfie Unter-
haltung bestehender Gréaben, Grippen oder Drénagen im bisherigen Umfang. Es durfen keine Grében
oder Grippen verfillt, umgelegt oder neu gezogen werden. Ausnahmen sind nur im Einvernehmen mit
dem Eigentmer méglich

e Die Graben werden jéhrlich im Auftrag und auf Kosten der Gemeinde Krummhérn geschratet. Gemein-
deeigene Bdume und Bische, die sich weiter als 50 Meter von Siedlungen befinden, werden nach und
nach aus dem Kompensationsfladchenpool ,Freepsumer Meer” entnommen

e  Ein Aufstau einzelner Grippen oder Gréaben ist nach flachenindividuellem Plan vom 01. Mérz bis zum 01.
Juni zuléssig

e  Eine Unterhaltung der Grében mit einer Grabenfréase ist nicht zuléssig. Der Grabenaushub aus der Un-
terhaltung von Gewdssern ist abzufahren oder unter Beachtung der Vorgaben des Pachtvertrages auf der
Fléche zu verteilen.

. Die Grabenrénder sind am Ende der Weidesaison nach Vorgaben des ,Leitfaden zum Artenschutz an
Gewdssern” auszumdhen

e  Die Aufnahme der bei der Grabenunterhaltung anfallenden organischen Masse muss vom Péchter gedul-
det werden

e  Abweichungen von diesen Auflagen bzw. Ausnahmen, die die Zustimmung des Eigentimers erfordern,
bedurfen fachlich kompetenter Beratung sowie der Abstimmung mit der UNB

Sonstige Bewirtschaftungsauflagen:

e Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig. Ausnahmen nur im Einvernehmen mit dem
Eigentimer und Abstimmung mit der UNB

e Die Errichtung von Mieten oder Kompostierungshaufen, die Lagerung von Silage oder Heu sowie das
Abstellen von Maschinen und Geréten ist nicht zuldssig

e  Rundballen sind bis Ende Oktober aus den Fldchen zu entfernen

e Abweichungen von diesen Auflagen bzw. Ausnahmen, die die Zustimmung des Eigentomers erfordern,
bedurfen fachlich kompetenter Beratung sowie der Abstimmung mit der UNB

e  Die Aufbringung von Klér- und Industrieschlamm, Kompost, Schlick aus Héfen, Flussbetten und sonstigen
Gewdssern und der Anbau von gentechnisch verédndertem Pflanz- und Saatgut bedarf der schriftlichen
Zustimmung der Eigentimerin

¢ Im Rahmen der Verpachtung von gemeindeeigenen Fldchen kann die Gemeinde Krummhérn abweichend
von den bisherigen Auflagen unter Bericksichtigung der LSG- VO AUR 30 die Vertréige entsprechend
modifizieren

e Anderungen kénnen im Rahmen der Gebietsentwicklung fur den Kompensationsfléchenpool ,Freepsumer
Meer” auf Grundlage der Verbesserung des Erhaltungszustandes geméaf3 LSG-VO 30 in Abstimmung mit
der UNB durchgefihrt werden

e Anderungen der Bewirtschaftungsauflagen als Ergebnis der laufenden Erfolgskontrollen sind von den
Péachtern auch wéihrend der Laufzeit des Pachtvertrages zu akzeptieren

Folgende im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1306 ,Alte Brauerei” ermittelte Kompensationsma3nahme ist ge-
méB § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf einer insgesamt 6.432 m?2 grof3en Teilflache des Kompensationsflachenpools K 9, Flur-
stick 10, Flur 20, Gemarkung Pilsum, umzusetzen. Die Mafinahmen fir den Wiesenpieper sind vor Beginn des Eingriffs
abzuschliefen.

e  Entwicklungsziel ist extensives Griunland

e Beschrédnkung der Viehbesatzdichte auf max. 2 Grofivieheinheiten pro Hektar

e  Auszdunung eines Bereichs, in dem keine Beweidung bis Mitte Juli zuzulassen ist. Der Bereich sollte so-
wohl trockene als auch feuchte Bereiche und Grabenbéschungen enthalten. Ab Mitte Juli ist wieder eine
ganzflachige Beweidung oder alternativ ein Pflegeschnitt zulassig

e Die bestehende Einzdunung aus Eichenspaltpféhlen soll erhalten bleiben (Sitzwarten)
e  Essind keine Uber den Bestand hinausgehenden Entwésserungsmafinahmen zuléssig
e  Kein Gronlandumbruch, kein Schleppen oder Walzen des Bodens oder sonstige Bearbeitung

e Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig. Ausnahmen nur im Einvernehmen mit dem
Eigentumer und Abstimmung mit der UNB

e  Keine Ubersaat mit Intensivgrésern (Ausnahmen sind nach Abstimmung mit der UNB bei Ausbreitung
unerwunschter Pflanzen méglich)

Zur Minimierung der Versiegelung innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gilt geméaf3 § 9 (1) Nr.
20 BauGB, dass die maximal zuléssige Breite von Grundstickszufahrten 4 m betrégt. Es ist je Geb&dude/Doppelhaus-
hélfte nur eine Grundstickszufahrt zuléssig

Flachen zum Anpflanzen von Bédumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléchen sind flichenhaft und dicht standortgerechte, einhei-
mische Strducher geméf nachfolgender Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strauchhecke ist auf
dem jeweiligen Grundstiick spétestens in der auf den Erstbezug des dortigen Gebéudes folgenden Pflanzperiode (Ok-
tober-Mérz) vollsténdig herzustellen. Die Pflanzung erfolgt dreireihig, versetzt in der Reihe; der Pflanzabstand der Stréiu-
cher in der Reihe und zwischen den Reihen betrégt 1,50 m. Eine fachgerechte Pflege der Stréucher incl. eines Riick-
schnittes (,Auf den Stock setzen”) alle 5 bis 10 Jahre, ist zuléssig. Bei Abgang von Gehélzen sind diese spétestens in
der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) geméfl untenstehender Pflanzliste zu ersetzen. Zudem ist
die festgesetzte Pflanzfléche von Bodenaufschittungen, Abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Bau-
werken, auch baugenehmigungsfreier Art, und Bodenversiegelungen, z. B. durch Pflasterungen, dauerhaft freizuhalten.

Pflanzenliste:
Strducher (Mindestqualitét: Stréucher, 3 Triebe, 60-100 cm)

Grau-Weide........c...ccc.cc..... (Salix cinerea)
Hartriegel ........cccveeennee.. (Cornus sanguinea)
Hasel ......coovviiiiiiiiiiee. (Corylus avellana)
Holunder..........cccoveennnen.. (Sambucus nigra)
Hunds-Rose............cccuueee. (Rosa canina)
Kornelkirsche..................... (Cornus mas)
Ohr-Weide.........ccccceeuun.e. (Salix aurita)
Sal-Weide ........cccceevueeenne (Salix caprea)
Weifddorn........cccceeeeennnns (Crataegus monogyna)

Fur die innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) liegenden Grundsticke gilt, dass je angefangene
400 m2 Grundstucksfléche gemaf3 § 9 (1) Nr. 25a BauGB ein standortgerechter Klein-/Obstbaum geméf3 nachfolgender
Pflanzenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Baumpflanzung hat auf dem jeweiligen Grundstick spé-
testens in der auf den Erstbezug des dortigen Gebdudes folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) zu erfolgen. Bei Ab-
gang eines Baumes ist dieser spdtestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) geméf un-
tenstehender Pflanzlisten zu ersetzen.

Pflanzenlisten:
Laubbdume (Mindestqualitat: Heister, 2 xv., 150-200 cm)

Feld-Ahorn............cccu..... (Acer campestre)

Hainbuche .............c.......... (Carpinus betulus)

Sal-Weide ........ccceeeeneeenne (Salix caprea)
Silber-Weide...................... (Salix alba) (auch als Kopfbaum)
Stiel-Eiche ........cccccoeiienie (Quercus robur)
Traubenkirsche.................. (Prunus padus)
Weifldorn........cccceeeeeuuennnne (Crataegus monogyna)
Wild-Apfel........cccceveenen. (Malus sylvestris)

Regionaltypische Obstbaumsorten (Auswahl) Regionaltypische Obstbaumsorten (Auswahl) (Pflanzqualitét mindestens:
Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 10-12 c¢m)
Apfel: ,Boskoop", ,Groninger Krone", ,Jakob Fischer”, ,Osffriesischer Striebling”, ,,Grahams Jubildumsapfel”
Birne: ,Gute Graue", ,Késtliche von Charneau”, ,Neue Pointeau”
Kirsche: ,Oktavia", ,Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche", ,Morellenfeuer", ,Schattenmorelle”

Sonstige Festsetzungen

Die geméf3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen mit der Kennzeichnung
GFL 1 und GFL ; werden in einer Breite von 3 m zugunsten der Gemeinde Krummharn festgesetzt.

GemdB § 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB wird fur den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” festgesetzt, dass mit Arbeiten zur Tiefgrindung/mit TiefbaumaBnahmen/Bo-
denaufschlissen und sonstigen Eingriffen in den Untergrund erst begonnen werden darf, wenn in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehérde der Nachweis erbracht wird, dass Anforderungen des Bodenschutzrechtes bzgl. einer
Kontaktgefdhrdung in Bezug auf sulfatsaure Béden eingehalten werden.

Externe Geltungsbereiche (verkleinerte Darstellung)

Kompensationsfléchenpool ,Freepsumer Meer”: 4.113 m2grofie Teilfléiche des Flursticks 61/1,
Flur 3, Gemarkung Freepsum

Entwicklungsziel: artenreiches mesophiles, teilweise feuchtes Grinland

Kompensationsfléchenpool K 9: 6.432 m2grofie Teilfldche des Flursticks 10, Flur 20, Gemarkung Pilsum
Entwicklungsziel: extensives Grinland

Flachen for KompensationsmaBBnahmen im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” (externer Geltungsbereich)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634 zuletzt gedéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |, Nr. 348) und des § 58 (2) Saiz
1 Nr. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge-
andert Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3), hat der Rat der Gemeinde Krummhérn die 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Krummhérn
Die BUrgermeisterin

Pewsum, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Krummharn hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 2. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 (1) BauGB am ortsUblich bekannt gemacht.

Gemeinde Krummhérn
Die Burgermeisterin

Pewsum, den

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschafiskarte (ALK), Maf3stab: 1:1000, © GeoBasis-DE/LGLN (2026)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung:
“ Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
LGLN Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Norden, Gartenstrafle 4, 26506 Norden
Gemarkung Pilsum, Flur: 22
Antrags.-Nr.: 024-1L4-7/2026

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: 19.01.2026). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.
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Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” wurde ausgearbeitet vom:
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Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Krummharn hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 2. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1306 , Alte Brauerei” und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméf3
8§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf der 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” und die Begrindung haben vom bis
einschlieBilich gemdf3 § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Gemeinde Krummhérn
Die BUrgermeisterin

Pewsum, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummhérn hat nach Prifung der Stellungnahmen geméf3 den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB der
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” in seiner Sitzung am als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Gemeinde Krummhérn
Die BUrgermeisterin

Pewsum, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” ist gemdf3 § 10 (3)
BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Gemeinde Krummhérn
Die Burgermeisterin

Pewsum, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1306 +Alte Brauerei”
ist gemdf3 § 215 BauGB eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Krummhérn
Die Burgermeisterin

Pewsum, den

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,

HINWEISE

1.  Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |, Nr. 348)
— Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéindert Artikel 1 des Gesetzes
vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedéndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I, S. 176) m. W. v. 07.07.2023
— Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)
— Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
—  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. 1, S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 |, Nr. 87)
— Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025
Nr. 5).

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsblatter) kénnen bei der Verwaltung der Gemeinde Krummhérn (RathausstraBe 2, 26736 Pewsum) eingesehen werden.

3. Archéaologische Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongeféfischerben, Holzkohlenan-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringer Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geméf3 § 14 (1) Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Aurich oder dem archédologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen oder es ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds.
GVbl. 1978, S. 517), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.09.2022, Nds. GVBI. S. 578) in der z. Zt. gultigen Fassung.

4.  Alt- und Abfallablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverénderungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
schadliche Bodenverénderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
straBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

5. Kampfmittelrisiko

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
schéadliche Bodenverénderungen aufireten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu benach-
richtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

6. Artenschutz

Bei MaBBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” sind der
§ 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen" und der Artenschutz geméf3 § 44 BNatSchG
zu beachten.

7. Baumschutz bei BaumaBBnahmen

Bei Bautdtigkeiten sind Schutzmafinahmen fir Bdume zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfladchen bei BaumaBBnahmen” und die RR SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen
und Vegetationsbesténden bei BaumaBBnahmen der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraBBenentwurf).
Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend das Merkblatt
DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle”, Februar 2013, zu beriicksichtigen.

8. Zulassigkeit von Uberbauten Grundsticksflachen
Gemdf § 9 (2) NBauO gilt, dass die nicht Gberbauten Fléchen der Baugrundsticke Grinfléchen sein missen, soweit sie nicht fir eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind.

9.  Anschluss Telekommunikation

Neu errichtete Gebdude, die Gber Anschlisse for Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, sind gebéaudeintern bis
zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsféhigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 (45 TKG) sowie einem Zugangs-
punkt zu diesen passiven gebédudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

10. Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumafBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechizeitig mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren
Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer genugt dieser Erkundigungs-
und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstickseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr
hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

11. Grabenrdaumung

Die Anlieger der entlang der Plangebietsgrenzen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1306 ,Alte Brauerei” gemaf § 9
(1) Nr. 16 BauGB als Wasserfldche festgesetzten Grabengewdésser sind auf der Grundlage des § 61 (1) Niederséchsisches Wassergesetz ver-
pflichtet, den jeweils an das eigene Grundstick direkt angrenzenden Grabenabschnitt jéhrlich fachgerecht aufzureinigen. Das Réumgut darf
nicht auf unbefestigten Flachen gelagert werden und ist fachgerecht zu entsorgen.
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