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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Mafi der baulichen Nutzung

I Zahl der ¥ollgeschosse als Héchstmafl

2. Bauweise, Baulinien, Bauvgrenzen

Bougrenzen

3. Eirrichtungen und Anlagen zur Yersargung mit Gitern und
Dienstleistungen des &fentlichen und privaten Bereichs, Fldchen
fir den Gemeinbedart, Flichen for Sport- und Spielanlagen

L B B I I
-

Fleichen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

[ A | Schule
[ o | Soziolen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
O Sportlichen Zwecken dienende Gebéiude und Einrichtungen

Hrrenineney Fléchen for Sport und Spielanlagen

(@ Sportfanlagen

4. Verkehrsflachen

Strafienverkehrsfléchen

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsfléichen besondearer Zweckbestimmung

Zyeckbestimmung:

Landwirtschaftlicher-, Fuf3- u. Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fléchen an die Yerkehrsfléchen

F U S N Y Bereich chne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fOr Versorgungsanlagen, fiur die Abfallentsorgung und die
Abwasserheseitigung sowie fir Ablugerungen; Anlagen, Einrichtun-
gen und sonstige Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken

Flédchen far Yersargungsanlagen

Zwacldestimmung hzw. Anlagen und Einrichtungen:

0 Elektrizitdit

3. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
— oL o— unterirdisch, hier: Grabendurchlass [{GD)

— O — O — unterirdisch, hier: Gasleitung

4. Griinflachan

Offentliche Grinfléche

Zweckbestimmung:

Il Mehrgenerationenplatz

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschafi, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Iweckbestimmung:

kei schmalen Fléichen, hier; Entwiisserungsgrdben

8. Sonstige Planzeichen

O Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen:

[1] Leitungsrecht {vgl. TF Nr. 8)
|;—:| bei schmalen Flachan
;Wg
P Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

I Grenze des réumlichen Geltungshereichs der 2. Anderung des Bebouwungsplans

/r\/\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 [2) und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
[BGEI |, 5. 3624 zuletzt gedindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27.10.2025 (EGB|. 2025 |, Nr. 257} und des § 58 {2} Satz
1 Mr. 2 des Niedersdchsischen Kommumalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GYBI. 5. 5748), zuletdt ge-
tindert Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 [Nds. GVBI. 2025 Nr. 3), hat der Rot der Gemeinde Krummharn die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1217 bestehend qus der nehenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Pewsum, den Gemainde Krummhérn
Die Birgermeisterin

VERFAHRENSYERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummhér hat in seiner Sifzung am die Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-

ungsplanes MNr. 1217 beschlossen.

Der Aufstellungsheschluss ist gemdél § 2 (1] BouGE am ortsiiblich bekonnt gemacht.

Pewsum, den Gemezinde Krummhorn
Die Borgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK, Maflstab: 1:1000

CQuelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen
Yarmessungs- und Kotasterverwaltung:
(& Landesamt for Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
LGLN Regicnaldirektion Aurich, Katosteramt Emden, Steinstrofie &, 26725 Emden

Gemarkung Pewsum, Flur: 1
Gesch.-Nr.: B2025-0207

Die Planunterlage entspricht dem Inholt des Liegenschaftskatasters und weist die stidiebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowis Straflen, Wege und Plétze vallstindig nach {Stond: 25.02.2025). Sie ist hinsichtlich de- Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit
ist eimwandfrei moglich.

Emden, den ) Hattermann Vermessung
Offentlich bestellter Yermessungsingenieur
Friedrich-Ebert-5trofie 85, 26725 Emden

Unterschrift

Flanverfasser
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1217 wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiiro

stadt landschaft freiraum

Leer, den

Dipl.-Ing. Waolfgang Bubr

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Krummhérn hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 2. Anderung des Bebouungs-
planes Nr. 1217 und der Begrondung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemal § 2 (2) BuuGE bes-:hlossen.__
Qrt und Dauer der &fentlichen Auslegung wurden am orisdblich bekanntgemacht, Der Entworf der 2. Ande-

rung des Bebouungsplanes Nr. 1217 und die Begrindung haben vom bis einschlieBlich
gemdl § 3 '2] BauGB éffentlich ausgelegen.

Pewsum, den Gemainde Krummhérn
Der Blrgermeisterin

Satzungsheschluss
Der Rat der Gemeinde Krurmmharn hat nach Prifung der Stellungnahmen gemall den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGE der

2. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 1217 in seiner $itzung am als Satzung {§ 10 BouGB) sowie die
Begriindung baschlossen.

Pewsum, den Gemainde Krymmhérm
Die Birgermeisterin

Inkraftireten
Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebouungsplanes Nr. 1217 ist gemdaf § 10 {3) BouGA am

im Amtshlatt fir den Landkreis Aurich bekanntgemacht warden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanas Nr. 1217 ist damit
am rechtsverbindlich gewerden.

Pewsum, den Gemainde Krummhbérn
Die Blirgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften
Innerhalb eines Johres nach Inkreftireten der 2. Anderung des Bebouungsplanes Mr. 1217 ist gemaf § 215 BauGB eine

Yerletzung der Verfahrens- ader Formvarschriften beim Zustandekemmen der 2. Anderung des Bebavungsplanes Mr. 1217
nicht geltend gemacht worden.

Pewsum, den Gemezinde Krummhorm
Die Borgermeisterin

KENNZEICHNUNGEN UND  NACHRICHTLICHE  UBERNAHMEN,
HINWEISE

. Rechiliche Grendlagen
Als gesetzliche Grundlogen fir diesen Bebauungsplan gelten:
—  Bouvgesctzbuch (BouGB) in dor Fassung der Bokanntmachung vom 03.11.2017 {BGBL 1 5. 3634}, zuletzt geandert durch Artikel 1 das
Gesetzas vom 27. Chtober 2025 [BGEl. 2025 | M. 257)
—  Miedersdchsizches Kommunalverfassungsgesetz [NKamVG] vom 17,12,2010 [Nde, GVBI, §, 574), zuletzt gednder Artikel 1 des Geselzes
worn 29.07.2325 (Mds. GVBL 2025 Nr. 3)
— ¥arordnung dber dia bauliche Motzeng der Grondstiicke (Es gilt die Baunutzingsverordnung [BauMNVi3) in der Fossung der Bekonntma-
chung vom 23.01,1990 (BGBI, | 5, 132}, zuletd gedndert durch Geselz vom 03.07 2023 [BGBIL 1 5. 176) m W, OF.07.2023
—  Verordnung ober die Ausarbeitung der Bauleitplédne vnd Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PanV) vam 18.12.1990
[BGEL 1991 |, 5. 58), zuletzt gadndart durch &rtikal 3 des Gesetzes wom 14.06.2027 (BGBI. | 5. 1802)
—  Micdersichsische Baverdnung (MBawdd vony 03.04.2012 [Mods. GVYEL 5. 44}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesctzes vom
25.06.2025 |Mds. GVBL 2025 Nr. 52)
— {Gesetz Ober Noturschutz und Londschaftspflege (Bundesnoturschutgesetz - BMotSchG vam 29,07 2004 [BGBI. |, 5. 2542}, zuletzt gedn-
dort durch Astileel 48 dos Gosotzes vom 23.10.2024 [BGBI. 2024 | Nr. 323)
—  Miedarsdchsisches MNoturschutzgesetz {NMat5chG) vom 19.02.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.01.2025 (Nds. GYBl. 2025

Nr. 5).

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Dis den Fastsetzungen der Bouleitplonung zugrundsliegendan Yorschriften (Gesetze, Yorordnuengen, Erlosse, DIM-, 150-Yorschriftan und tach-
nische Arbeitsblétter) kdnnen bei dar Yerwaltung der Gemeinda Krummhbérn [Rathauzstrofia 2, 26734 Pewzum| eingezahan weardan.

3. Archéologische Bodenfunde

3allten bai geplunten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde [dos kénnen u.a. sein: Tongefaischarben, Holzkahlenansammlon-
gen, Schlocken sowie auvlillige Bodenvedirbungen und Steinkonzentrationen, ouch geringer Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
dicse gemall § 14 1) Nds. Denkmolschotzgesetzes [NDSchG) meldepflichtig ond mibssen der onteren Denkmalschutzbeharde des Landlroises
Aurich oder dem archdologischen Dianst der Ostfriesischan Londschaft, Hofanstr, 11 in Awvrch, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverziglich gemeldet
werden, Meldepflichtiy ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Baderfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2] des
FDSchG bis zum Ablauf vor 4 Werktegen nach der Anzeige onverdindert zu lossen oder o8 ist 10r ihren Schutz Sorge zu fragen, wenn nicht die
Denkmuolschutzbeharde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gastutiet.

4.  Alt- und Abfolloblugerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen
Sollten bei den geplantan Bou- und Erdorbaiten Hinweiza auf Altablagerungan bzw. Altstonderte zu Toga treten oder Abfalloblogerungen oder
schidliche Bodenverdnderungen ouftretan, so ist unverziglich die Untare Abfoll- und 3odenschutzbehirda des Londkreises Aurich, zu benach-

richtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bavausfohrende Firma.

5. Baumschutz bei BaumalBnahmen

Bei Boutdtigheitan sind SchutzmaBnahmen fir Gehidlke zu baachtan (§ 11 Abs. 2 MBautD]. Es gilt dia DIN 18920 "Yegetotionstechnik im Land-
schaftshau - Schutz von Baumen, Pllanzenbestinden und Yegetationsflachen bei Baumalnahmen® vnd die R SBE (Richtlinien zum Schutz von
Baumen und ¥agstotiensbastdnden bei Bavmofinohmen der Forschungsgesellschaft fir Strafien- und Verkehrswasen, Arbsitsgrupps Straflan-
entwurf}. For die Verlegung von Leitungen bzw. for den Neubau von unterirdischan Leitungsn sowie Anderung im Bestand ist ergiéinzend das

Merkchlott Dwa.m 162 | Biiume, unterirdische Leitungen und Kandle”, Februar 2073, zu berbcksichtigen.,

6.  Freistellung des Strafienkoulastiragers
Der Strafenbaulastriger der Landessstrafie 4 ,SchatthausstraBe” ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen der 2. Anderung

das Bebouungsplonas Mr. 1217 ontstahan kénnan, freizustellan. Dias gilt inshasondem fir die ¥erkehrsldrmbaldstigung.

7. Bauverboiszone gemafl § 24 (1) NStrG
Gemdll § 24 (1) NEG difen aulerhalb der Qrtsdu-chfaohrten ldngs der Londesstrofie 4 [Schotthousstrabe)
1. Hochbouten jedoer At in ciner Entfernung bis 2o 20 m, gemessen vom auBeren Rand der fir den Kraffabreeogeerkehr bestimmten
Fahrbahn und
2, bauliche anlagen im Sinne der Miederséchsischen Bauordnung, die Ober Zufahrien unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
seallem,

nicht errichtet werden,

8. Baubeschriinkungszone gemdéf} § 24 Abs. 2 N5
Geamall § 24 Abs. 2 M5trG ergehan Bougenshmigungsn oder noch onderan Yarschrifan
nahwendige Genshmigungen im Benehman mit der StrafSenbaubehérde, wenn
1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bovordrnung langs der Landesstrafie 4 [SchotthausstraBe] in einer Entfermung bis
zu 40 m, gemessen vom duberan Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr hestimmten Fahrbahn, errichtet oder erhshlich getndert
werden scllen,
2, bauliche Anlagen im Sinne der Miederséichsischen Bavordnung guf Grundsticken, die gulierhalb der Ortsdurchfahrten Oher Zufahien

an Landes- und Kraisstrafien unmittelbar oder mittelbor angeschlossan sind, arhakblich getindert oder andars ganutzt werden =ollen.

2. Sichifreihaliung im Kreuzungshereich
Dis Anfordarungen an die Sichtfreihaltung im Kravzungshereich Schatthausstrafis/Clympiastrafia argeban sich aus der oktuallan RASt 2004;

deren Einholtung ist von der Gemeinda Krummhérm o gewidhrleistan.

10. Erhalt verhandener Entwiisserungssysteme

Bestchende Entwissarungssystome wie Gribon, Grippen, Mulden, Yerrohrongen ete. doden micht verfindert werden. st dies durch el Bao-
vorhaben unausweichlich, s sind frithzeitig entsprechends Plonungen dar unteren Wosserbehiirde des Londkreizes Aunich zor Frifung verzu-
legen, Geh&lzanpflanzungen (Hecken, Baume, Straucher] und bouliche Anlogen jeglicher Art [Houptgebaude, Corperts, Gartenhiuser, Zaune,
Pllasterengen o) missen ainen Mindestabstand von 1,00 m ze Oberflachengewdssern (hier: Graben L Ordnong), gemessen ab Grabenbs-

schungsoberkante, zinhalten,

11. Artenschutz
Bei Mofinabman interhalk des Geltungzbereichs der 2. .E\nderung des Bebouungsp ones Mr. 1217 sind der § 39 Bundesnaturschutzgesetz
[BrHatSehG) LAllgemeiner Schutz wild lebender Tiare und Pllanzen” und der Atenschutz gemdfs § 44 EMat3chG zu beachien,

12 Zuléissigkeit von Uberbauten Grundstiicksfléichen
Gemalt % 9 {2) MBoul gilt, dass dis nicht Uherbautan Fléchan der Bougrundsticke Grinfldchen sain mirssen, soweit sia nicht fir aine andera

zuldssige Mutzung erfordarlich sind.

13, Kampfmitiel
3ollten bai Erdarbeien Kompfmittel wie Granatan, Ponzerfduste, sMinan atc. gafunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizaidienststelle,
das Crdnungsomt eder den Kompfmittelbeseitigengsdienst des Londes Miedersachsens bei der RD¥ Hameln-Honnove- des LGLA zu benach-

richtigen,
125
— e — Gemarkungsgrenze MoRkete
—_ .- Flurgrenze
M—o Flursticksgrenze
Ji5
33 Flurstiicksnummer

@E vorhondene Gebaude

Flur 1 Mafistab: 1 :

Gemarkung Pewsum

1.000

Planunterlage

Planunterlage gefertigi am: 25.02.2025

Geaschiffs.-Nr.: B2025-0207

. Ha#tgrmann Varmessurng
Offartfich bastalltar Varmassungsinganiauy

Friedrich-Fhert-Strafie 85, 24725 Emden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Bauweise

Innerhalb der gemal § 2 (1) Nr. 5 BauGE festgesetzten Fléchen fir den Gemeinbadarf und der Flichen fir Spart- und
Spielanlagen sind Stellplétze gemal § 12 [6) BauNYO und Nebenanlagen gemaf § 14 [1] BauNVO auch auflerhalb der
Gberbauvbaren Flachen zuléssig sind.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaBnghmen zur Boufeldriumung/Boufeldfreimachung sind geméfi 9 (1] Nr, 20 BowGE (ausgenommaen Gehilzentfe-
nungen] zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Yerbotstotbestande gemdéB & 44 (1) Bundesnoturschutzgesetz
{BNat5chG), aulierhalb der Zeit rwischen dem 1. Miéirz und dem 15, luli durchzufithren. Sie ist in diesem Zeitroum nur
zuldissig, wenn die Untere Naoturschutzbehdrde des Landkreises Aurich zuver nach Vorlage entsprechender Nachweise,
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat,

MabBrnahmen zur Beseitigung von Gehdlzen (Baumfall- und Redungsarbeiten) sind gemdf § 7 (1) Nr. 20 BauGB mur im
Zeitraum won Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig. Scollten Gehdlzpllege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem
Zeitruum durchgefihrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz [BNut3chG) stehen, so sind in jedem
Fall die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Oberpriifen, um einen artenschutzrechtlichen Yer-
batstatbestand [Zugriffsverbot gemaf § 44 (1) BMatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch fir den Zeitroum zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar, da z. B, Fortpflanzungs- ader Ruhestitten [Quartizre} betroffen sein kénnen. Dauerhafte
Lebensstatten sind auch donn geschidzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Solllen Hinweise auf ein artschutz-
rechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverziiglich die untere Natu--
schutzbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen,

Sonstige Festsetzungen

4. Innerhalb der gemdf? § 9 [1) Mr. 10 BauGB entlang der ,Schotthausstrafie” (L 4) festgesetzten Flichen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (20 m tiefe Bauverhotszone, gemessan vom dufleren Rand der hefestigten Fohrhahn) darfen
die Flichen nur landschaftsgestalterisch genutzt werden und sind von Haochbauten, Aufschifungen, Abgrabungen und
Flachenbefestigungen jeglicher Art dauerhaft freizvhalten. Ausnahmen von den Yerboten sind nur in Abstimmuong mit
der Miedersdchsischen Londesbehéirde fiir Strefienbau und Verkehr - Geschiftsheraich Aurich - méglich.

5. Gemdf § 2 (2) Satz 1 Nr. 2 BowGB wird for den rdumlichen Geltungshereich 2, ﬁnderung des Bebauwungsplanes Nr,
1217 festgesetzt, dass mit Arbeiten zur Tiefgrondung/mit Tisfbavmallnahmen/Bodenaufschlossen und sonstigen Ein-
griffen in den Untergrund erst begonnen werden dar, wenn in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde der
Naochweis erbracht wird, doss Anforderungen des Bodenschutzrechtes bzgl. einer Kontaktgefihrdung in Bezug auf sul-
fatsaure Béden eingshalten werden.

6.  Die gemdl § 9 {1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten (L) zu belostenden Flachen werden zugunsten der Exsontabil
Froduction Deutschland GmbH festgesetzt. Die Fléchen innerhalb der festgesetzien Leitungsschutzstreifen dirfen nur
landschaftsgestalterisch genutzt werden und sind von Hochbauten, Aufschiittungen, Abgrobungen, Flichenbefestigun-
gen jeglicher Art und Anpflanzungen mit Bdumen und Stréuchemn freizuhalten. Ausnahmen von diesen Bestimmungen
sind nur in Abstimmung mit dem Leitungstréiger zuldssig.

GEMEINDE KRUMMHORN

Oristeil Pewsum

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1217

Bebauungsplan der Innenentwicklung geméf § 13a BauGB
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Auszug aus den Geocbasisdaten der Niederschsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Mafistab 1 : 5.000, © © e
Ubersichtsplan zum Plangebiet

Datum: 10.11.2025 Yorentwurf
planungsbiiro

stadt landschaft freiraum
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