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TEIL I: BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEINES

Im Zentrum der Gemeinde Krummhorn, Ortsteil Pewsum wird die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1229 ,Berliner StralRe® erforderlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Entwick-
lungen zu reagieren und weiteren Wohnraum zu schaffen. Dafir sollen bei Bedarf auch Teile
der jetzigen Bebauung abgerissen werden. Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird im Kern als
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

1.1 Planungsunterlagen

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung im MaRstab 1 :1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen
Teilbereich der Gemeinde Krummhorn, Gemarkung Pewsum, Flur 7 (tlw.). Die Planunterlage
wurde vom Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) —
Regionaldirektion Aurich — Katasteramt Emden - zur Verfligung gestellt.

2 LAGE, GROBRE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1229 ,Berliner Strale” liegt im Zentrum der
Gemeinde Krummhorn, Ortslage Pewsum (siehe dazu Abb. 1).

Lage des Geltungs-
bereiches zum Be-
bauungsplan
Nr. 1229

\ K
WKN 2024)

-

Abbilung 1: Luftbild unmaBstéblich (NL

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem Luft-
bild (vgl. Abbildung 2) entnommen werden. Es handelt sich um einen innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 BauGB mit angrenzendem Kirchengrundstick.
Das Kirchengebaude soll einer Wohnbebauung weichen, wodurch hier bezahlbarer
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Wohnraum geschaffen werden kann. Fir die Wohnsiedlung ist eine vertretbare Nachverdich-
tung sowie die Bebaubarkeit der rickwartigen Garten geplant. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 4,2 ha. Die raumliche Eingrenzung des Geltungsbereiches erfolgt durch
Wohnbebauung (Ein- bis Zweifamilienhduser) sowie die nach Norden angrenzende Flache der
Kirche bzw. Schule. Damit sorgt die vorliegende Planung flr eine Nachverdichtung innerhalb
der siedlungsstrukturellen Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet Krummhaorn.

Das Plangebiet wird bereits siedlungsstrukturell genutzt (Versiegelung, Ziergarten). Diese kon-
nen nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Februar 2020, den
Wertfaktoren 0-1 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in
der Bauleitplanung, 9. vollig Gberarbeitete Auflage, 2013, vom Niedersachsischen Stadtetag)
zugeordnet werden.

Die Anbindung des Baugebietes an das Uberregionale Strallennetz erfolgt tber die Berliner
Stralle.

3 (UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2018)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Aurich ist
der Geltungsbereich als Zentrales Siedlungsgebiet (1.7 2.2) dargestellt. Im RROP 2018 des
Landkreises Aurich ist Pewsum zudem als Standort mit der zentraldrtlichen Funktion eines
Grundzentrums festgelegt worden.

"';,\'.__..:. ..‘{l;ollr,'_rrr|l.l'1j?f{:- _I FW -\?- ]||| f‘\“-" -u\.l__.--: & . ..-"-'-..:'.T' G
M = ST

- - m— il 5
rd

e - I %
5 il O . i G S0 O

‘Groomuser TA0ng T 1A YN

--3\_5{‘ 1 e I Pawsimer -
pe———riglued. =
A S

ol - _ s T ,.A“Il'a._:;" =
~ | Lage des Geltungs- ;, o - s o
bereiches

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalén kailmordnangsprogrém (08) des Lankreises Au-
rich (unmaBstéblich)
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Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
gem. dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erfor-
derlichen Malie Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der
Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen. Dieser Vor-
gabe wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

Als Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur definiert das RROP 2018 im Rahmen der
beschreibenden Darstellung:

sDer Landkreis Aurich und die dazugehédrigen Stadte und Gemeinden sollen ihre rdumlichen
Planungen auf die Sicherung der Daseinsvorsorge unter Beriicksichtigung der sich aus der
demografischen Entwicklung ergebenden Erfordernisse ausrichten. Dabei haben sie Sorge zu
tragen, dass die Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte nicht gefdhrdet oder nachhaltig beein-
trachtigt wird.”

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung beschriebenen Grundsatze hinsicht-
lich der Entwicklung der Siedlungsstruktur, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 52 seitens der Ortsentwicklung im Bereich ,Berliner Stral3e” des Ortsteils Pewsum der Ge-
meinde Krummhorn die Voraussetzungen geschaffen werden, damit eine bisher bereits sied-
lungsstrukturell sowie von der Kirche genutzte Flachen im Ortszentrum als Wohnstandort
nachverdichtet bzw. mobilisiert werden kann. Besonders ist die Lage im direkten Einzugsge-
biet der ortlichen Infrastruktureinrichtungen herauszustellen (z.B. Schulen, Kindergarten, Kir-
chen, Sporteinrichtungen, Nahversorger, Arzte etc.), die wenige Gehminuten um den Gel-
tungsbereich verteilt liegen.

3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Aurich

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Aurich befindet sich aktuell in der Aufstellung.

3.3 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Im September 2021 ist der landeribergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz
(BRPH) in Kraft getreten. Der BRPH hat das Ziel, Iandertbergreifend die von Starkregen und
Hochwasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
halb eines Uberschwemmungsgebietes.

I. Allgemeines

1. Hochwasserrisikomanagement

[.1.1 (Z) Risiken / Wahrscheinlichkeit von Hochwassern

Das Plangebiet befindet sich in einem Uberflutungsgebiet mit zu erwartenden signifikanten
Schaden fir ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQexrem). Die Gemeinde
Krummhorn liegt direkt an der Kuste an der Mindung der Ems und damit in einem Gebiet mit
naturbedingten Hochwasserrisiken. Durch die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen
ist das Land hinter den Deichen jedoch sehr gut vor Hochwasserereignissen geschutzt. Be-
sondere Anforderungen fiir diese Bauleitplanung ergeben sich daher nicht. (NLWKN Umwelt-
karten, Datenabfrage 10/2025 zum Themenbereich Hochwasserschutz). Bzgl. der Prifung der
Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge wird darauf hingewiesen,
dass § 78b WHG in Kustenlandkreisen wie dem Landkreis Aurich nicht einschlagig ist. Die
Lage in einem Gebiet, in dem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremer-
eignissen (HQexrem) auftreten, hat somit keine rechtlichen Auswirkungen. Erganzend wird da-
rauf hingewiesen, dass der Planbereich zwischen ca. 0,25 bis 0,75 m NHN liegt.
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Gemeinde Krummhorn Bebauungsplan Nr. 1229 ,Berliner Stralle®
Ortsteil Pewsum Begrundung mit Umweltbericht

[.1.2 (G) Erkenntnisse aus vergangenen extremen Hochwasserereignissen
Fir das Vorhaben nicht relevant, da keine HochwasserschutzmalRnahmen geplant werden.

2. Klimawandel und -anpassung

[.2.1 (Z) Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so dass
der Rickhaltung und geordneten Ableitung von Regenwasser eine zunehmende Bedeutung
zukommt. In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass es sich beim Geltungsbe-
reich um ein bereits erschlossenes und bebautes Gebiet handelt, dass sich mit seinen stadte-
baulichen Werten an der Grundflachenzahl im Wesentlichen an den umgebenden Bebauungs-
planen orientiert. Die Entwasserung besteht bereits und ist grundsatzlich funktionsfahig. Die
bestehende Regenwasserhaltung (Graben und verrohrte Bereiche, die Uberwiegend beidseitig
privater Flurgrenzen verlaufen) wurde in den Bebauungsplan aufgenommen bzw. dort festge-
setzt. Erganzend wird auf die textliche Festsetzung Nr. 5 verwiesen, durch die eine ordnungs-
gemale Bewirtschaftung des auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwassers ge-
regelt wird. In den nachfolgenden Abbildungen wird dargestellt, wie sich im Geltungsbereich
ein aufRergewohnliches Regenereignis bzw. ein extremes Regenereignis auswirken wirde
(NIBIS-Kartenserver (LBEG), Datenabfrage 10/2025). Bei einem auliergewdhnlichen Regen-
ereignis (vgl. Abbildung 3) fillen sich die Graben und in Teilbereichen der Hausgarten sammelt
sich das Regenwasser zwischen 10 bis 30 cm. Alle Strallenachsen bleiben befahrbar Klein-
flachig steigt die Abflussgeschwindigkeit auf 0,2 m/s bis < 0,5 m/s. Bei einem extremen Re-
genereignis (vgl. Abbildung 4) fullen sich die Graben deutlicher und angrenzende Gartenbe-
reiche werden bis 50 cm Uberflutet. Die Abflussgeschwindigkeit bleibt kleinflachig bei max.
0,2 m/s bis < 0,5 m/s. In der Ostlich angrenzenden Woltzetener Stralte sammelt sich das Re-
genwasser mit einer erhéhten Abflussgeschwindigkeit. Im Geltungsbereich bleiben die Stra-
Ren aber weitgehend frei von erheblichen Beeintrachtigungen.

35 \ 12 110 8 6A_ 6
42
s 33 / ~ e — o s < 100 cx B Oberfiutungstiefe Aufergewshriich
/ 35 N sm—— mo
31 3 o) bus « 400 cn
NN e
- A AL e\ e
’/ 34 . 29 19 ‘ ‘ .. ns 1,0 m/s  MI Aefgeschwindigieit Aulergewshnich
/ 32 ¢ i B-z0.
i ‘ 30 L1/ ‘ —— - » ML Alglrichizng M‘-cwq%hmc-
198 e prr— T L
\ 28 \ 15 mL - = 16
! 19 3 B2 ,
< 26 13 | .14
\ . - ._’" 18
24 2. 11 i 5+ |
\ 22 S 3 a , 20 2
3 \ 9A : ‘ 1
5 8 \. 9 10 8 6 4 1o % ’ ~ 3
Y ’ 20 = 2 l 24A
10 12 SA ’ p.
> \ 18 A ~ 7
b PR N2 EN SR N\  Ef
14 //"'6 r;gv«\/”"‘ = 12
13 S¥C \ 30 ) \ -_— - J» f
8 z 4 6
/ ! 4 29 ! :
L L N ' 7 1 281 % Hel
N 18 y =5 1 4

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Hinweiskarte zur Starkregengefahr bei einem auBergewc’ihnliQ
chen Regenereignisses (SRI7) (LBEG 2025)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Hinweiskarte zur Starkregengefahr bei einem extremen Regen-
ereignisses (>100 mm/m%h) (LBEG 2025)

[.2.2 (G) Auswirkungen des Klimawandels
Fir das Vorhaben nicht relevant, da keine HochwasserschutzmaRnahmen geplant werden.

Il. Schutz vor Hochwasser, ausgenommen Meeresuiberflutungen

1. Einzugsgebiete nach § 3 Nummer 13 WHG

[1.1.1 (G) Bertcksichtigung hochwasserminimierender Aspekte

Der Betrachtungsraum befindet sich im Kistengebiet der Ems. Ob bei Umstrukturierung und
Neubebauung ggf. Méglichkeiten bestehen, Oberflachenwasser ber Sammeleinrichtungen
zur gedrosselten Ableitung von Oberflachenwasser einzurichten, kann erst auf Grundlage kon-
kreter Vorhaben gepruft und entschieden werden. Gem. NIBIS-Kartenserver (LBEG, Daten-
abfrage 10/2025) wird das Gebiet der Nutzungsart ,Wohnbauflachen, Flachen gemischter Nut-
zungen® zugeordnet, so dass ein bereits durch Versiegelung vorbelasteter Standort der Pla-
nung zugrunde gelegt wurde. Im Weiteren bleiben unter Berlicksichtigung der Uberschrei-
tungsmadglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO im Bereich des WA1 mind. 55 % und im WA2 bis
zu 40 % der Flachenanteile unversiegelt.

[1.1.2 (Z) Lage hinter Hochwasserschutzanlagen
Fir das Vorhaben nicht relevant, da sich der Planbereich nicht im Nahbereich von bestehen-
den Hochwasserschutzanlagen befindet.

11.1.3 (Z2) ,Schutzwirdigkeit groles Wasserruckhaltevermdgen®

FiUr das Vorhaben derzeit noch nicht relevant. Die ,Schutzwirdigkeit groRes Wasserrickhal-
tevermdgen” wurde noch nicht bewertet. Im Betrachtungsraum steht Tiefe Kleimarsch (MN4)
an. Eine Versickerungseignung ist somit nicht gegeben.
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1.1.4 (G) Planungen in der Nahe von Gewassern oder in bzw. angrenzend an USG / Hoch-
wasserrisiko- / -gefahrengebieten

Fur das Vorhaben nicht relevant, da keine Planungen in der Nahe von Gewassern oder in bzw.
angrenzend an USG / Hochwasserrisiko- / -gefahrengebieten erfolgen.

[1.1.5 (G) Planung von Renaturierungsmaflinahmen
Fur das Vorhaben nicht relevant, da keine RenaturierungsmafRnahmen aufgrund fehlender
Gewasser moglich sind.

[1.1.6 (G) Raumbedeutsame MalRnahmen des Hochwasserschutzes
Mégliche raumbedeutsame Malnahmen sind aufgrund der zentralen Lage des Geltungsbe-
reiches innerhalb der Ortslage Pewsum nicht betroffen.

11.1.7 (G) Negative Auswirkungen von Hochwassern auf die Trinkwasserversorgung
Fur das Vorhaben nicht relevant, da der Betrachtungsraum nicht innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes (WSG) liegt (NLWKN Umweltkarten, Datenabfrage 10/2025).

2. Erganzende Festlegungen fur Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 1 WHG

§ 76 Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewassern

[1.2.1 (G) Uberschwemmungsgebiete (muss auf dieser Planungsebene nicht betrachtet wer-
den)

11.2.2 (G) Uberschwemmungsgebiete (muss auf dieser Planungsebene nicht betrachtet wer-
den)

11.2.3 (Z) Uberschwemmungsgebiete }
Fur das Vorhaben nicht relevant, da der Planbereich nicht innerhalb eines USG liegt.

3. Ergénzende Festlegung fiir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach
§ 78b WHG

[1.3 (G) Risikogebiete

Fir das Vorhaben nicht relevant, da der Planbereich nicht innerhalb eines Risikogebietes gem.
§ 78b WHG liegt.

lll. Schutz vor Meeresiiberflutung

[l1.1 (Z) Binnenseitige Flachen

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von rund 5,0 km Luftlinie binnenseits zum
Deich (Emsmundung / Dollart / Nordsee). Die Freihaltung von Flachen fur die Verstarkung von
Hochwasserschutzmallnahmen ist hier somit nicht erforderlich.

1.2 (Z) Seewartige Flachen
Der Geltungsbereich befindet sich binnenseits des Deichs.

3.4 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Pewsum bereits als Wohnbaufla-
che (W) dargestellt worden. Nérdlich angrenzend befindet sich Flache fur Gemeinbedarf mit
einer Schule sowie sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen. Richtung Os-
ten befindet sich eine Verkehrsflache und Richtung Studen und Westen sind ebenfalls Wohn-
bauflachen dargestellt.

Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird somit entsprochen.
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Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Pewsum, unma#-
stéblich

3.5 Bebauungspldne

Umliegend des Geltungsbereiches befinden sich zahlreiche Bebauungspléne, sodass sich
durch den Bebauungsplan Nr. 1229 ,Berliner Straf3e” einen Lickenschluss ergibt. Die umlie-
genden Bebauungsplane geben in den Grundzigen den inhaltlichen Rahmen fur diese Bau-
leitplanung vor.

Der nordwestlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 1209 beinhaltet in den Grundzigen fol-
gende Festsetzungen:
¢ Kleinsiedlungsgebiete (WS) gemal § 4 BauNVO

e max. 1 Vollgeschoss, GRZ=0,2/GFZ=0,2
e offene Bauweise

e Dachgeschossausbau zulassig

e Verkehrsflachen

e Grinflache

Der 6stlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 1221 beinhaltet in den Grundziigen folgende
Festsetzungen:
¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
max. 1 Vollgeschoss, GRZ=0,3/GFZ=0,4
offene Bauweise
Verkehrsflachen
Grunflache

Der slidwestlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 1222 beinhaltet in den Grundzigen fol-
gende Festsetzungen:
¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
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¢ max. 1 Vollgeschoss, GRZ=0,3/GFZ=0,5
e offene Bauweise
e Verkehrsflachen

1221

Geltungsbereich

< 1224 g
Abbildung 6: Umliegende Bebauungspldne zum Bebauungsplan Nr. 1229, unmaBstéablich

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
4.1 Standortbegriindung

Allgemeines Planungsziel der Gemeinde Krummhorn ist es, in allen Ortsteilen mit den dazu-
gehdrigen Ortschaften des Gemeindegebietes entsprechend der ortlichen Nachfrage und des
Bedarfs zur Eigenentwicklung Wohnbauflachen vorzuhalten. Die vorliegende Bauleitplanung
soll ausschlieBlich der Eigen- und Weiterentwicklung des Bereichs ,Berliner Strale” dienen.
Dementsprechend beschrankt sich der Suchraum fur die Ausweisung von Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) auf das Gebiet dieser Ortslage.

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung/Verdich-
tung des vorhandenen Wohngebietes im Ortszentrum. Ziel der Planung ist neben der Auswei-
sung von zusatzlichem Wohnbaugrundstlicken die Verdichtung der Bebauung sowie die Ver-
hinderung einer Zersiedelung im Ortskern.

Besonders wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betrof-
fen, da es sich bei den hier vorliegenden Flachen um siedlungsstrukturell genutzte Bereiche
handelt. Der beabsichtigte Standort ist daher sinnvoll, insbesondere aufgrund seiner Lage im
Ortskern und den sich daraus ergebenden kurzen Wegen fiir die Anwohner. Alternative Stand-
orte ergeben sich fur die Nachverdichtung innerhalb des Ortskernes also nicht. Die planungs-
rechtliche Absicherung des geplanten Wohngebiets ist somit mit einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung vereinbar.
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4.2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Krummhorn (Satzung
gemal § 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur die bauliche
und sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zu schaffen (§ 1 BauGB). Er enthalt die hierfiir erforderlichen rechtsverbindlichen
Festsetzungen und bildet die Grundlage fir weitere MaRnahmen zur Sicherung und Durchfih-
rung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB).

4.3 Planerfordernis / Planinhalt

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden / Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermog-
lichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet,
aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

In Pewsum sind alle Baugrundstticke veraulRert. Zur Deckung der Nachfrage nach Baugrund-
stucken ist deshalb die Ausweisung neuen Wohnraums sinnvoll und notwendig. Fur die Nach-
verdichtung/NeuerschlieBung der geplanten Bauflache ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich direkt im Ortskern von Pewsum und verfugt Gber direkte und
kurze Wegeverbindungen zu den oOffentlichen Einrichtungen (z.B. Schulen, Kindergarten, Kir-
chen, Sporteinrichtungen, Nahversorger, Arzte etc.).

Anlass fur die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1226 ,Ber-
liner Stral’e“ ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen, um in der Ortslage
Pewsum, eine weitere Wohnbaulandmobilisierung zu erméglichen. Die Gemeinde Krummhorn
mochte daher mit einem gemeindlichen Wohnbaugebiet i.S. einer mafdvollen Eigenentwick-
lung die bestehende Nachfrage an Baugrundstiicken decken. Das geplante Baugebiet befin-
det sich im Innenbereich, eingebettet in umliegende Siedlungsstruktur, so dass die Zulassig-
keit von Wohnnutzungen auf den Flachen begriindet ist, da sie an baurechtlich gesicherte
Bereiche angrenzt.

Besonders wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betrof-
fen. Auch FFH-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kapitel 5.2: Belange des Naturschut-
zes). Die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Wohnbauflache ist somit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gro3e von ca. 41.526 m? umfasst
e Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

e Strallenverkehrsflachen, offentlich
e Festsetzungen zur Regenwasserhaltung (Wasserflachen, Verrohrungen)

5 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwa-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berticksichtigen sind. In die Abwa-
gung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und die ,Eingriffsregelung“ nach § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB.
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5.1 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)
5.1.1 Immissionen aus Gewerbe

Aufgrund der umliegenden Wohnbebauung und bestehender Bebauungsplane irrelevant.

5.1.2 Immissionen aus der Landwirtschaft

Aufgrund der Lage im Ortskern und der umliegenden Wohnbebauung irrelevant.

5.2 Belange des Naturschutzes

Eingriffsregelung

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem.
§ 15 Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hierliber gem. § 1a Abs. 3
BauGB im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden.

Der Geltungsbereich wird derzeit bereist Siedlungsstrukturell in Anspruch genommen. Wie be-
reits dargelegt, ist die Darstellung einer Wohnbauflache, an der vorgesehenen Stelle fir die
siedlungsstrukturelle Entwicklung erforderlich und sinnvoll. Dem Vermeidungsgrundsatz wird
insoweit entsprochen, da bereits bestehende Wohnflache weiter verdichtet wird.

Unter Berlicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Krummhérn zu der Uber-
zeugung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes verzichtet werden muisste. Im vorliegenden Fall
ist die kinftige Nutzung ohne schwerwiegenden Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirkli-
chen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemaf § 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen.
In der Bauleitplanung ist auch hieriiber gemaf § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung
zu entscheiden.

Im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan ist eine Bilanzierung der Planflache ent-
halten. Zur Bewertung wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt, auf dessen Grundlage
eine detaillierte Eingriffsbilanzierung erarbeitet wurde. Auf dieser Basis wurde die notwendige
Kompensation festgelegt.

Aus der quantitativen Gegeniberstellung des Bestandswertes von 27.651 WE und des Pla-
nungswertes von 20.848 WE geht ein Kompensationsdefizit von 6.803 WE hervor. Die Kom-
pensation der benétigten 6.803 Werteinheiten erfolgt extern Gber den Kompensationspool
.Freepsumer Meer* auf dem Flurstiick 3, Flursticknummer 71/3 (tlw.) Gemarkung Freepsum
(030636). Das Flurstlick weist eine Grofde von 9.691 m? auf und wird auf der entsprechend
bendtigten GroRe von 6.803 m? von Intensivgrunland zu Extensivgrinland aufgewertet.
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Auf die Erstellung eines gesonderten Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird ver-
zichtet, da dessen Inhalte vollumfanglich im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) enthalten
sind.

In Bezug auf den speziellen Artenschutz werden die Verbotstatbestdande gemal § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nach dem derzeitigen Kenntnisstand,
hier insbesondere mit Blick auf die artenschutzrechtlichen Ergebnisse zu den westlich und
nordwestlich angrenzenden Baugebieten sowie dem aktuellen Kenntnisstand ortlicher Erfas-
ser zum Planungsraum, nicht erfullt. Um dies sicherzustellen, werden im Umweltbericht Ver-
meidungsmalnahmen genannt, die einzuhalten sind. Bei allen Arten kann auf dieser Basis
eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter Berlcksichtigung der
definierten VermeidungsmalRnahme ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszu-
stand der Populationen in ihrem natlrlichen Verbreiterungsgebiet nicht verschlechtern wird.
Eine Berucksichtigung des § 19 BNatSchG ist nicht erforderlich, da keine Arten, die in An-
hang Il der FFH-RL aufgefiihrt sind sowie keine natlrlichen Lebensraumtypen im Untersu-
chungsgebiet vorkommen.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

VermeidungsmalRnahme V1: Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baube-
dingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unter-schiedlicher Strukturen.

Vermeidungsmalinahme V2: Der Geholzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Ausmaf
zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

Vermeidungsmafnahme V3: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten von Geholzen lber ei-
nen Brusthhendurchmesser von 30 cm (BHD = 30 cm) sind vor der Fallung durch eine Um-
weltbaubegleitung (sachkundiger Fachgutachter) auf ihr Héhlenpotenzial zu untersuchen, um
eine Gefahrdung von hdhlennutzenden Tierarten aus-zuschlieRen.

VermeidungsmalRnahme V4: Bei notwendigen Abriss- oder Rdumungsarbeiten er-folgen diese
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Gebaudebrutern.

Vermeidungsmafnahme V5: Vor Beginn von Abriss- oder Rdumungsarbeiten sind alle be-
troffenen Gebaudeabschnitte auf Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvdgel, Fledermause
etc.). Dies kann durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet werden.

Das vollstandige Dokument zur artenschutzrechtlichen Prifung (regionalplan & uvp 2023) be-
findet sich im Anhang.

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am nachsten zum Geltungs-
bereich gelegene Gebiet befindet sich siddstlich des Geltungsbereiches in rund 1,7 km Ent-
fernung. Es handelt sich hierbei um das EU-Vogelschutzgebiet ,Krummhorn® (DE2508-401).
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Bodenschutz

Nach Angabe des NIBIS-Kartenservers (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#), hier mit Blick auf
die ,Suchraume flur schutzwirdige Boden“ im Malstab 1 : 50.000, werden keine Plaggen-
esche oder Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (z.B. alte Waldstandorte) Gberplant.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den Mallnahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberboden ist
vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalen Verwertung zuzufihren. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, E-DIN 196839 Bodenschutz bei Planung und Durchflihnrung von Bauvorhaben). Ar-
beitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal beschranken und angrenzende Flachen soll-
ten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in
maoglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt vorge-
nommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahl-
platten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geach-
tet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Erganzend werden die nachfolgenden Hin-
weise aufgenommen:

e Die Bbéden im Plangebiet weisen z.T. hohe bis sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeiten
auf. Eine Verdichtung ist zum Schutz und zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bo-
dens durch geeignete Malnahmen zu vermeiden. In verdichtungsempfindlichen Abschnit-
ten ist nur bei geeigneten Bodenwasserverhaltnissen zu arbeiten.

¢ Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den An-
forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung ei-
ner ordnungsgemafen Entsorgung zuzufuhren. Hierunter fallt auch der bei der Baumal-
nahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

e Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumalinahmen und der ErschlieBung anfallt
und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vor Beginn der Erdarbeiten mit der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind
weitere Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich. Bodenauf-
bringungen in einem Volumen von mehr als 500 m?* sind der Unteren Abfall- und Boden-
schutzbehoérde anzuzeigen.

e Bei der Verflllung einer Baugrube ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies ist
anzunehmen, wenn es sich hierbei um naturlich anstehenden Boden/Sand aus dem ost-
friesischen Raum handelt. Sollte beabsichtigt sein, anderweitige Bodenmaterialien zu ver-
wenden, ist der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde vor dem Einbau die Art, Menge
und Herkunft sowie die Unbedenklichkeit des Materials durch Analysen nachzuweisen.

e Bei begrundeten Hinweisen auf sulfatsaure Boden (z.B. charakteristische blassgelbe Fle-
cken (Jarosit) in einer sonst grauen Matrix, starke Verockerung von Dranrohren oder
Drangraben) bzw. potenziell sulfatsaure Bdden (z.B. dunkelgraue bis griinlichgraue Far-
ben haufig mit schwarzen Flecken (FeS)) ist eine Erkundung der Béden notwendig (z.B.
Prifung mit Wasserstoffperoxid und Salzsaure). Die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde ist umgehend zu informieren.

¢ BeiHinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstlick schlie-
Ren lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich un-
verzuglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverzuglich einzustellen.

o Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverzuglich zu informieren. Geeig-
nete MalRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziglich einzuleiten.
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¢ Die im Zuge von BaumalRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
MafRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung in der Form
wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden koén-
nen.

e Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu formulieren,
dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfalle, die die Anforderungen des
§ 7 Abs. 3 KrWG erflllen, gleichwertig zu Primarstoffen fur den Einbau zugelassen und
nicht diskriminiert werden. Sofern im Rahmen von BaumalRnahmen Recyclingschotter
oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen
der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erfullen. Die Untere Abfall- und Bo-
denschutzbehorde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.

Sofern im Zuge des Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, wird in einem ersten Schritt fir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIiBIS Karten-
server verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen je-
doch keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Er-
stellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen

5.3 Belange der Ver- und Entsorqunq

Angrenzend zum Plangebiet sind bereits ausreichend dimensionierte Ver- und Entsorgungs-
anlagen vorhanden. Fir die geplante Bebauung ist der Anschluss an die vorhandenen Er-
schliellungsanlagen madglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der ent-
sprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der Ver-
und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Hinweis fur MalRnahmen zum
Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten.

Sollte sich durch Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung von Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkann-
ten Regeln der Technik.

In allen StralRen werden geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden
frihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plange-
biets benachrichtigt. Innerhalb der Verkehrsflache werden geeignete und ausreichende Tras-
sen von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im offentlichen Seitenraum zur
Verfligung gestellt. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendtigten Rohrgraben-
breite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endausbaustrale und den Grund-
stlicksgrenzen von jeweils mindesten 0,3 m. Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regen-
wassermulden, Rigolensystemen und von den Versickerungsschachten freizuhalten, um eine
ausreichende Rohruberdeckung und Betriebssicherheit zu gewahrleisten.

Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Geholze zulassig.
In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale“ verwiesen. Zudem wird auf das Dokument GW 315 ,Hinweise fur Mal3-
nahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ verwiesen Eine Nichtbeach-
tung kann zu Schaden an Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fuh-
ren.
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5.3.1 Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Oldenburgisch-Ostfrie-
sischen Wasserverbandes (OOWYV) angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen zudem
in den angrenzenden Stralien. Es wird ein Anschluss des Plangebietes an das offentliche Ab-
wasserbeseitigungsnetz in Pewsum angestrebt. Es sind ausreichend Kapazitaten verfiigbar,
um den Bedarf des Plangebietes abzudecken.

5.3.2 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustédndige Telekommu-
nikationsunternehmen. Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass neu errichtete Gebaude,
die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfliigen sollen,
gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen pas-
siven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

5.3.3 Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Uber das Netz der zustandigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

5.3.4 Oberflachenentwédsserung

Beim Geltungsbereich handelt es sich um ein bereits erschlossenes und bebautes Gebiet,
dass sich mit seinen stadtebaulichen Werten an der Grundflachenzahl im Wesentlichen an
den umgebenden Bebauungsplanen orientiert. Die Oberflachenentwasserung besteht bereits
und ist funktionsfahig. Parallel zum Bauleitplanverfahren wird in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdrde der Erlaubnisantrag gem. WHG fur die Einleitung des auf den Verkehrsfla-
chen (Berliner Straf3e) in die Vorflut vorbereitet und eingereicht. Zusatzlich wird im Rahmen
der vorgenannten Antragstellung das im Geltungsbereich im Rahmen eines 10-jahrigen Nie-
derschlagsereignisses anfallende Regenwasser unter Berlcksichtigung der festgesetzten
stadtebaulichen Werte ermittelt und um Erlauterungen zur Regenwasserhaltung erganzt. Die
im Geltungsbereich bestehende Regenwasserhaltung (Graben und verrohrte Bereiche, die
Uberwiegend beidseitig privater Flurgrenzen verlaufen) wird erganzend in den Bebauungsplan
aufgenommen und zur Sicherstellung der Entwasserung festgesetzt. Da die Gemeinde
Krummhdrn im Geltungsbereich keine Flachen besitzt, im Geltungsbereich bis auf die bereits
bestehenden Einrichtungen durch sie im Geltungsbereich keine zusatzliche Rickhaltung ge-
schaffen werden kann und die anstehenden Bdden keine Versickerung zulassen, wird die
nachfolgende textliche Festsetzung als Ersatz fur den bestehenden § 4 zur Oberflachenent-
wasserung eingeflgt:

.Bei Neuversiegelungen / Ersatzneubauten >100 gm ist parallel zur Bauanzeige / zum Bauan-
trag ein Entwasserungsantrag (Oberflachenentwasserungsplanung inkl. hydraulischen Be-
rechnungen und Regenwasserriickhaltung mit gedrosselter Ableitung fir das Grundsti-
cke) bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Aurich einzureichen. Der schadlose Ab-
fluss des anfallenden Niederschlagswassers ist auf der Basis eines10-jahriges Nieder-
schlagsereignisses zzgl. Unsicherheitsfaktor entsprechend den KOSTRA-Daten (KOSTRA-
DWD-2020) bei einer vorgegebenen maximalen Drosselabflussspende von 2 I/(s*ha) nachzu-
weisen.”

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 20



Gemeinde Krummhorn Bebauungsplan Nr. 1229 ,Berliner Stralle*
Ortsteil Pewsum Begriindung mit Umweltbericht

e S I/ =y vy

4 , Gemeinde Krummhaorn
xr ' Rathausstr. 1, 28738 Krummham / Tel. 04623 - 9160
X . , Sontds : RWK Berliner Str.
A g Kravenbire Bearbeiter:
f S ) Datum: 02.00.2025
Malstab: 1:1547 84
Ausschnitt aus der kommunalen Stadtkarte.
Wﬂwdlﬁmwﬁrdmw&bfcﬂwndim&hwm In der

D hung k& wigt sein, die noch nicht in das Grundbuch dbemommen sind,
NMMMMMM

Abbildung 7: Regenwasserhaltung im Geltungsbereich

Erganzend werden die nachfolgenden Ausfiihrungen in der textlichen festsetzung Nr. 5 er-
ganzt:
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o Bestehende Entwasserungssysteme wie Graben, Grippen, Mulden, Verrohrungen etc.
durfen nicht verandert werden. Ist dies durch evtl. Bauvorhaben unausweichlich, so sind
friihzeitig entsprechende Planungen der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Aurich
zur Prifung vorzulegen.

e Mit Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnhau-
ser, Carports, Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,0 m
zu Oberflachengewassern (Graben etc.) gemessen ab Bdschungsoberkante einzuhalten

Die Bestimmungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung werden beachtet. Sollte das anfallende Oberflachenwasser z.B. einem Ge-
wasser zweiter Ordnung zugefuhrt werden, wird hierfur frihzeitig unter Beteiligung des zustan-
digen Verbandes eine entsprechende Erlaubnis beantragt.

5.3.5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Aurich. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Aurich. Eventuell anfallender
Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen wird nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften
so angelegt, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich wird.

So wird die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen durch
ausreichend bemessene Stralden (7,0 m) und einer RingerschlieRung geman den Anforderun-
gen der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe
2006) gewahrleistet. Das geplante Ruckwartsfahren und das Befahren von Stichstralien ohne
Wendemdglichkeit ist flr Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuldssig und im
Geltungsbereich auch nicht notwendig.

5.3.6 Léschwasserversorqung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt gemall § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in § 36 NBrandSchG eingeraumten Verordnungsermachtigung, Einzelheiten hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf
Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist bei der Ermittlung des
erforderlichen Loschwasserbedarfs fur bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte fur den
Léschwasserbedarf” im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) abzustellen. Danach ist im Bereich von Wohnbauflachen mit maximal dreigeschossi-
ger Bauweise sowie einer maximal zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 bis 0,7 ein
Léschwasserbedarf von mindestens 800 I/min. (48 m?h) fir mind. zwei Stunden vorzuhalten.
Da sich die zuklnftige bauliche Entwicklung an den umliegend bereits ausgewiesenen Bau-
gebieten orientieren soll, wird, wie dort bereits festgesetzt, von einer zweigeschossigen Bau-
weise mit einer GFZ von 0,5 ausgegangen. Die Léschwasserversorgung wird erganzend zu
den vorhandenen Hydranten des Wasserverbandes zusatzlich durch geeignete Loschwasser-
entnahmestellen in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Unteren Brandschutzbehdrde
sichergestellt (z.B. Regenrlickhaltebecken u.a.). Der Abstand der einzelnen Hydranten von
den Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungs-
flachen der Feuerwehr sind gemaR §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfliihrungsverordnung zur
Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.
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Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes ist nicht fur die Versorgung mit
Loschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasserversorgung nicht durch den Wasserver-
band gewahrleistet. Der Léschwasserbedarf ist von den entsprechenden Stellen (Brand-
schutz) zu prifen, auf Anfrage kdnnen Angaben zur Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes
gemacht werden. Im Bedarfsfall kbnnen die vorhandenen Hydranten von der zustandigen Feu-
erwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die ortliche Trinkwasserversorgung® genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss
jedoch gewabhrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken, die den Bestand der Wasservertei-
lungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers gefahrden eingegangen werden.

Die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden
in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brand-
schutz” des Landkreises Aurich umgesetzt. Die flr den ordnungsgemalien Brandschutz erfor-
derlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieRung des Plangebietes in Abstim-
mung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.

5.4 Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden zusatzliche Bauflachen fir Wohngebaude geschaf-
fen. Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen Einrich-
tungen der Gemeinde Krummhorn gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird verbessert.

5.5 Belange der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Die Entfernungen zu landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung sind so grol3, dass nicht
mit unzumutbaren Immissionen im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht zu rechnen
ist. Zudem reicht vorhandene Wohnbebauung naher an die landwirtschaftlichen Betriebe
heran als die geplante Wohnbebauung, sodass diese durch das neue Wohngebiet in ihrer
Entwicklungsmaglichkeit nicht zusatzlich eingeschrankt werden.

Aufgrund der Lage im Ortskern und der umliegenden Wohnbebauung ist dieser Aspekt somit
irrelevant.

5.6 Belange des Verkehrs

Neue Hauptverkehrsstrallen werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die ver-
kehrstechnische Anbindung an das (Uberortliche) Verkehrsnetz erfolgt Uber die Berliner
Stralle.

Auf den neuen Grundstiicken lasst es die Art der Bebauung zu, die flr die Wohnbebauung
notwendigen Einstellplatze anzulegen.

5.7 Belange des Denkmalschutzes

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologi-
sche Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht ge-
klart werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es
wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die
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Archaologische Denkmalpflege zu melden. Die archaologischen Funde und die Fundstelle
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes) (siehe auch
Kapitel 7 Hinweis Nr. 1).

5.8 Belange der Bundeswehr

Flugplatz Wittmund

LAufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz Wittmund ist mit Larm- und Abgasemissi-
onen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Er-
satzanspriche nicht anerkannt werden kdnnen.®

Kampfmittel
Beim Geltungsbereich handelt es sich um ein Bereits erschlossenes und bebautes Gebiet.

Bisher haben sich bei den zurlickliegenden BaumalRnahmen keine Hinweise auf Kampfmittel-
funde ergeben. Die Luftbildauswertung mit Stand 11.04.2025 hat ergeben, dass fir den Gel-
tungsbereich kein Handlungsbedarf gesehen wird. Da sich die Luftbildauswertung lediglich auf
Abwurfkampfmittel bezieht, wird erganzend der nachfolgende Hinweis zur Meldepflicht bei
Kampfmittelfunden aufgenommen.

,2S0llten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,

ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benachrichtigen.®

5.9 Belange des Klimaschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Moglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemal § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Méglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
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Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen flr die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden missen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung und die Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kdnnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundséatzlich eine sudliche Ausrichtung
der Baugrundstiicke ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen.
Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbessert. und ein besonderer
Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Klimaanpassung im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
geleistet. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Ver-
pflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen wer-
den, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentumer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errich-
tung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur
Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fiir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

Unter Berticksichtigung der Grundflachenzahl vom 0,3 bleiben mindestens 55 % der Baufla-
chen als Grinflachen unversiegelt und tragen somit zum Erhalt des Temperatur- und damit
Luftaustausch bei. Zudem ist es vorgesehen, im Zuge des Strallenausbaues sowie auf den
Privatgrundsticken Gehdlzpflanzungen vorzuhalten.

6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 43 ., ZWISCHEN LUNS-
FELDER STRARE UND OSTWIER STRARE — TEIL |

Die Begrundungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausflhrungen.

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt, um die
Grundstucksflachen im Planbereich entsprechend der v. g. Zielsetzung einer kleinteiligen,
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren, wie sie auch in den angrenzenden Wohnquartieren vor-
zufinden ist.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1)
pro Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig sind. Hiermit soll sichergestellt werden,
dass nur Einzelhduser und keine Mehrfamilienwohnhauser errichtet werden, was der stadte-
baulichen und sozialen Struktur des gesamten Gebietes im norddéstlichen Teil der Ortslage
widersprechen wirde.
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Fur das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) ist ein Wohngebaude mit bis zu 7 Wohneinheiten
zulassig. Hier ist zudem die Errichtung einer Kapelle zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung soll das Wohngebiet gestalterisch
angemessen in die Umgebung eingefigt und in der Ausnutzbarkeit effektiv entwickelt werden.
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 fest-
gesetzt. Damit soll sich das zuklnftige Baugebiet an die vorhandene aufgelockerte Bebauung
anpassen und den Nachfragewunschen nach vorwiegend Einzelhdusern entgegenkommen.
Es ist eine 2-geschossige Bebauung mit einer Héhenbeschrankung von 8,0 m festgesetzt.
Dieses Mal} der baulichen Nutzung wird fir diesen Geltungsbereich in Anlehnung an die um-
liegenden Bebauungsplane festgesetzt.

Bauweise

Innerhalb des WA 1 ist lediglich eine Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig. Auch die
offene Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und tragt dazu bei, eine dem
landlichen Raum entsprechende aufgelockerte Bebauung zu erhalten. Innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebiet 1 (WA 1) sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Innerhalb des WA 2 ist ein Wohngebaude mit maximal 7 Wohneinheiten zulassig.

6.2 Offentliche Verkehrsfliche

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber die Berliner Stralde, welche durch den gesam-
ten Geltungsbereich verlauft.

6.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die im Bereich des Flurstiickes 19/1 am ndrdlichen Rand in den Geltungsbereich hineinragen-
den Wasserleitungen in Richtung der Gebaude ,Woltzeterner Stralle 19a/b“ werden mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des OOWYV gesichert. Die durch das Flurstick 19/1
verlaufende Wasserleitung zum Gebaude ,Woltzeterner Stralle 19 verlauft durch den Gber-
baubaren Bereich und misste zur optimalen Ausnutzung des Uiberbaubaren Bereiches verlegt
werden. Hierfir wird das oben genannte Geh, Fahr- und Leitungsrecht am nérdlichen Rande
des Flurstlicks 19/1 entsprechend zwischen dem Flurstlick 19/31 und der Woltzeterner StralRe
mit einer Bereite von mind. 2,5 m durchgezogen.

6.4 Textliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich nach
stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen
Rucksicht auf angrenzende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:
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6.4.1 Artder baulichen Nutzung gemél} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 1 und 2
BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig.

Fur das allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) ist ein Wohngebaude mit bis zu 7 Wohneinheiten
zuldssig. Hier ist zudem die Errichtung einer Kapelle zulassig.

Beim Geltungsbereich handelt es sich um ein bereits erschlossenes und bebautes Gebiet. Die
Grundstiicke sind zwar lang aber verhéltnisméaBig schmal. Der StralBenraum ,Berliner Stral3e”
stellt sich beengt (teilweise Einbahnstral3e) in der Ortlichkeit dar und bietet kaum Flédchenan-
teile fiir den ruhenden Verkehr. Durch die Beschrdnkung der Anzahl der Wohnungen soll die
stadtebauliche und soziale Struktur analog zu den angrenzenden Baugebieten und unter Be-
riicksichtigung der bestehenden baulichen Strukturen erhalten bleiben. Im Bereich des WA2
wird dem Wohnraumversorgungskonzeptes des Landkreises Aurich mit guter ErschlieBung
lber die K235 (Woltzeteler Stralle) entsprochen.

6.4.2 MaRB der baulichen Nutzung gemédl § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m 88§ 16 Abs. 2
Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO

Die Gebaudehohe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden bis zum First,
darf maximal 8,0 m betragen.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte Er-
schlielBungsstralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3boden in der Mitte des Gebaudes,
an der StralRenseite 0,3 m nicht Uberschreiten.

Im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen, Carports
sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

Ausnahmen gemal} § 31 Abs. 1 BauGB )
Im Einvernehmen mit der Gemeinde Krummhorn ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um
nicht mehr als 1,0 m, jedoch nicht mit mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes zulassig.

Fir Zufahrten gelten folgende maximal zulassige Breiten:
Einzelhaus Doppelhaus
40m 6,0m

6.4.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den privaten Grundsticken sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB je ange-
fangener 300 m? Grundstucksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder drei
standortgerechte heimische Laubstraucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgende
Liste ist nicht abschlieRend:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Hunds- Rose Rosa canina
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Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii
Ohrweide Salix aurita
Rotbuche Fagus sylvatica
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilddorn Crataegus monogyna
Pflanzmaterial:

1-3 x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode

sind sie zu pflegen. Eingegangene Gehodlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu erset-
zen.

6.4.4 Oberflachenentwésserung

Bei Neuversiegelungen / Ersatzneubauten >100 m? ist parallel zur Bauanzeige / zum Bauan-
trag ein Entwasserungsantrag (Oberflachenentwasserungsplanung inkl. hydraulischen Be-
rechnungen und Regenwasserrickhaltung mit gedrosselter Ableitung flr das Grundstiicke)
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Aurich einzureichen. Der schadlose Abfluss
des anfallenden Niederschlagswassers ist auf der Basis eines10-jahriges Niederschlagsereig-
nisses zzgl. Unsicherheitsfaktor entsprechend den KOSTRA-Daten (KOSTRA-DWD-2020) bei
einer vorgegebenen maximalen Drosselabflussspende von 2 I/(s*ha) nachzuweisen.

Bestehende Entwasserungssysteme wie Graben, Grippen, Mulden, Verrohrungen etc. durfen
nicht verandert werden. Ist dies durch evtl. Bauvorhaben unausweichlich, so sind friihzeitig
entsprechende Planungen der unteren Wasserbehorde des Landkreises Aurich zur Prifung
vorzulegen.

Mit Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnhauser,
Carports, Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,0 m zu Ober-
flachengewassern (Graben etc.) gemessen ab Bdschungsoberkante einzuhalten.

6.4.5 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen in Bezug auf den speziellen Arten-
schutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gemal § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

VermeidungsmalRnahme V1: Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Méarz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baube-
dingter Tétungen oder Verletzungen von Geholzbritern unter-schiedlicher Strukturen.

VermeidungsmalRnahme V2: Der Gehodlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Ausmalf
zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu er-halten

Vermeidungsmaflnahme V3: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten von Geholzen Uber ei-
nen Brusthéhendurchmesser von 30 cm (BHD = 30 cm) sind vor der Fallung durch eine Um-
weltbaubegleitung (sachkundiger Fachgutachter) auf ihr Héhlenpotenzial zu untersuchen, um
eine Gefahrdung von héhlennutzenden Tierarten aus-zuschliel3en.
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Vermeidungsmalnahme V4: Bei notwendigen Abriss- oder Raumungsarbeiten er-folgen diese
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Gebaudebritern.

Vermeidungsmalnahme V5: Vor Beginn von Abriss- oder Raumungsarbeiten sind alle be-
troffenen Gebaudeabschnitte auf Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvdgel, Fledermause
etc.). Dies kann durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet werden.

6.4.6 Externe Kompensation

Die Kompensation der bendtigten 6.803 Werteinheiten erfolgt extern tGber den Kompensati-
onspool ,Freepsumer Meer“ auf dem Flurstlick 3, Flursticknummer 71/3 (tlw.) Gemarkung
Freepsum (030636). Das Flurstlick weist eine GréfRe von 9.691 m? auf und wird auf der ent-
sprechend bendtigten Grofle von 6.803 m? von Intensivgrinland zu Extensivgrinland aufge-
wertet.

Quelle: LGLN 2024 (unmalBstablich)

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN) GEM.
§ 84 As. 3 NBAUO

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am
Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Rucksicht auf angrenzende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund werden folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

& 1 Dachneigung
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Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO koénnen auch mit Flachdachern errichtet werden. (gem.
§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

§ 2 Einfriedungen

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Baugrenze - nur bis maximal 0,8 m Uber Stralkenoberkante zulassig. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3
NBauO)

§ 3 Oberflachenwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen ordnungsgemaf zu
bewirtschaften. Dies gilt insbesondere auch fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uber-
bauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fihren, dass benachbarte Flachen, auch
offentliche StralRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestim-
mung des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon unberihrt. (gem. § 84
Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

§ 4 Vorgarten

Der nicht Gberbaubare Grundstlcksstreifen zwischen Stralenbegrenzungslinie und strallen-
seitiger Baugrenze, verlangert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen, wird als Vorgarten
festgesetzt. Vorgarten sind, aufder fir notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten
und/oder Folienabdeckungen ist hier nicht zulassig. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

§ 5 Unzulassigkeit von Kies- und Steinbeeten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insek-
ten, Nahrungsgrundlage fir die Avifauna) die sonstigen Au3enanlagen im Plangebiet mit Aus-
nahme der ErschlieBungen/Terrassen/Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von
Kiesbeeten und/oder Steinbeeten ist nicht zulassig. (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

8 HINWEISE

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Ver-
sorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der Ort-
lichkeit zu bitten. Bei Arbeiten im Bereich der Ver- und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-
Arbeitsblatt GW 315 ,Hinweis fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bau-
arbeiten® zu beachten. Die Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
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Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, tber-
pflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass die Leitungen und An-
lagen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. An-
derungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Er-schlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch den Versorger. In diesem Fall sind
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasver-
sorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Telekommuni-
kationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereit-stellung notwendi-
ger Stationsstellplatze mit einzuplanen. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind vollstandig von dem Vorhabentrager zu tragen.

Flugplatz Wittmund

LAufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz Wittmund ist mit Larm- und Abgasemissi-
onen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Er-
satzanspriche nicht anerkannt werden kdénnen.®

Kampfmittelfunde

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benachrichtigen.

Bodenschutz

Die Boden im Plangebiet weisen z.T. hohe bis sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeiten auf.
Eine Verdichtung ist zum Schutz und zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bodens
durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden. In verdichtungsempfindlichen Abschnitten ist nur
bei geeigneten Bodenwasserverhaltnissen zu arbeiten.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforde-
rungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Ab-
fallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ord-
nungsgemafien Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt auch der bei der Baumaflinahme anfal-
lende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumalRnahmen und der Erschliefung anfallt und
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vor Beginn der Erdarbeiten mit der Unteren
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Be-
probungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich. Bodenaufbringungen in ei-
nem Volumen von mehr als 500 m?® sind der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde anzu-
zeigen.

Bei der Verfullung einer Baugrube ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies ist anzu-
nehmen, wenn es sich hierbei um nattrlich anstehenden Boden/Sand aus dem ostfriesischen
Raum handelt. Sollte beabsichtigt sein, anderweitige Bodenmaterialien zu verwenden, ist der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde vor dem Einbau die Art, Menge und Herkunft sowie
die Unbedenklichkeit des Materials durch Analysen nachzuweisen.

Bei begrindeten Hinweisen auf sulfatsaure Boden (z.B. charakteristische blassgelbe Flecken
(Jarosit) in einer sonst grauen Matrix, starke Verockerung von Dranrohren oder Drangraben)
bzw. potenziell sulfatsaure Bdden (z.B. dunkelgraue bis grunlichgraue Farben haufig mit
schwarzen Flecken (FeS)) ist eine Erkundung der Béden notwendig (z.B. Prufung mit Wasser-
stoffperoxid und Salzsaure). Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde ist umgehend zu
informieren.
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Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlief3en
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich
in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Un-
tere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverzlglich zu informieren. Geeignete
Maflinahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen
verhindern, sind unverzuglich einzuleiten.

Die im Zuge von Baumalinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Mal}-
nahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung in der Form wieder-
herzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder Ubernommen werden kénnen.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass
zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfalle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3
KrWaG erflillen, gleichwertig zu Primarstoffen flr den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert
werden. Sofern im Rahmen von Baumalinahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbau-
stoffe eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV) zu erflllen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises
Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese Anforde-
rungen eingehalten werden.

9 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nhahmen zur Innen-
entwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Den Ausflhrungen dieser Begrindung ist zu entnehmen,
dass den vorgenannten Grundsétzen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf die entsprechen-
den Kapitel des Umweltberichtes verwiesen.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die vorliegende Planung soll die bauliche Entwicklung im Bereich der ,Berliner StralRe“ sichern
und Entwicklungspotenziale ermdglichen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 1229 soll der Bereich
planungsrechtlich zur Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemaly § 4 BauNVO
gesichert werden.

Ziel ist es, eine stadtebaulich geordnete Bebauung zu ermdglichen und die Erhaltung, Erneu-
erung und Fortentwicklung sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu starken.
Die Durchfuihrung eines Bauleitplanverfahrens ist erforderlich, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die ErschlieRung und Entwicklung des geplanten Standortes zu schaffen.
Die vorhandene stadtebauliche Situation wird aufgegriffen und eine mafvolle Weiterentwick-
lung der vorhandenen Bebauung im konkreten Zusammenhang mit der angestrebten wohn-
baulichen Entwicklung vorgenommen.

1.a.1 Angaben zum Standort

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem Luft-
bild (vgl. Abbildung 1 in Teil I: Begrindung) entnommen werden. Er umfasst eine Flache von
41.526 m>.

Es handelt sich um einen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34
BauGB mit angrenzendem Kirchengrundstuck. Das Kirchengebaude soll einer Wohnbebau-
ung weichen, sodass hier bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden kann. Fir die Wohn-
siedlung ist eine vertretbare Nachverdichtung sowie die Bebaubarkeit der rickwartigen Garten
geplant. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,0 ha. Die raumliche Eingrenzung
des Geltungsbereiches erfolgt durch Wohnbebauung (Ein- bis Zweifamilienhduser) sowie die
nach Norden angrenzende Flache der Kirche. Damit sorgt die vorliegende Planung fir eine
Nachverdichtung innerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsflachen im Gemeindege-
biet Krummhorn. Das Plangebiet wird bereits siedlungsstrukturell genutzt (Versiegelung, Zier-
garten). Diese kénnen nach dem KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Stand
Februar 2020, den Wertfaktoren 0-1 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung, 9. véllig Uberarbeitete Auflage, 2013, vom Nieder-
sachsischen Stadtetag) zugeordnet werden.

Mit dieser Bauleitplanung soll der Bereich planungsrechtlich zur Errichtung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO abgesichert werden.

1.a.2 Art des Vorhabens

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie die
zugehdrigen Strallenverkehrsflachen festgesetzt.

1.a.3 Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des gesamten Planungsbereiches betragt ca. 4,2 ha und stellt bisher schon be-
baute Siedlungsstruktur mit Kleingarten dar. Der Bedarf an Grund und Boden wird aus der
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Eingriffsbilanzierung mit ca. 38.459 m? (Allgemeines Wohngebiet) und ca. 3.067 m? (Verkehrs-
flache) festgesetzt.

1.b Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Beriicksichtigung

1.b.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 18 Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berlcksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen sowie die Orientie-
rungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfiihrungen des WHG in
ihrer jeweils aktuellen Fassung zu berlcksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Aurich (RROP 2018) zu entnehmen. Entsprechende
Ausfuhrungen kdnnen der Begrundung (Teil I) enthnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Befindet sich in der Aufstellung.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Krummhdrn bereits als Wohnbauflache dargestellt und muss nicht geadndert
werden.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C MARNAHMEN,
2D UND 2E ZuM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario) (gem. Anlage 1 Ziff. 2a zum BauGB)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um anschlieRend Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.
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2.a.1 Schutzqut Tiere (qem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am nachsten zum Geltungs-
bereich gelegene Gebiet befindet sich siddstlich des Geltungsbereiches in rund 1,7 km Ent-
fernung. Es handelt sich hierbei um das EU-Vogelschutzgebiet ,Krummhorn® (DE2508-401).

Im Rahmen der Artenschutzpriifung (Potenzialanalyse, regionalplan & uvp 2023) erfolgte eine
Bewertung unterteilt in dkologische Gilden fur die Brutvdgel (hier gefahrdete gehoélzbewoh-
nende Hohlen- und Nischenbriter, Gefahrdete gebdudebewohnende Héhlen- und Nischen-
bruter, ungefahrdete gehdlzbewohnende Frei- und Bodenbriter, ungefahrdete gehdlzbewoh-
nende Hohlen- und Nischenbriter und ungefahrdete gebaudebewohnende Hohlen- und Ni-
schenbriter) sowie flr die Fledermause (hier fur die Arten GrofRer Abendsegler, Braunes
Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Kleiner Abend-
segler, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Teichfledermaus, Zwergfledermaus) auf der
Basis der ermittelten Arten aus der Relevanzprifung. Im Ergebnis wurden Vermeidungsmalf-
nahen definiert, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL
und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern (vgl. Kapitel 2.c.1). AusgleichsmalRnahmen
wurden nicht notwendig.

2.a.2 Schutzqut Pflanzen/ Biotoptypen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Anhand des ,Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen®, herausgegeben vom Nieder-
sachsischen Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz (NLWKN 2020),
wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetag- Mo-
dell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitpla-
nung, Stand 2013) bewertet (Werteinheiten (WE)). Zudem wurden greifbare Informationsquel-
len hinzugezogen. Eine vegetationskundliche Detailkartierung wurde nicht durchgefuhrt.

Das Plangebiet wird bereits siedlungsstrukturell genutzt (Versiegelung, Ziergarten). Diese kén-
nen nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Februar 2020, den
Wertfaktoren 0-1 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnah-men in
der Bauleitplanung, 9. vdllig Uberarbeitete Auflage, 2013, vom Niedersachsischen Stadtetag)
zugeordnet werden.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung (vgl. Tabelle 4) unter ,Bestand” aufgefihrten Biotoptypen und die dazuge-
hérigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt.
Fur diesen Betrachtungsraum wurde auf dieser Grundlage ein Bestandswert von 27.651 WE
ermittelt.

2.a.3 Schutzqut Fldche (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen
wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur Untersuchung des Flachenver-
brauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden“ zwar bereits bisher Gegenstand der
UVP, durch die ausdriickliche Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut
.Flache* aber eine starkere Akzentuierung erfahren.

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Flachen-
verlustes u.a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erholung
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negative Auswirkungen. Mit der auf der Flache vorgesehenen bedarfsgerechten Schaffung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) im bereits gro¥flachig liberbauten Gebiet gehen an-
teilig auch positive Wirkungen einher.
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Abbildung 9: Grad der mittleren Bodenversiegelung 2021 auf Gemeindeebene, unmaB3stédblich
(NIBIS 2023)

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d.h. mit steigendem Flachenverbrauch geht Le-

bensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Deshalb
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ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorlie-
genden Fall die Versiegelung soweit moglich zu reduzieren. Dem wird hier insofern entspro-
chen, als das bereits besiedelte Flache weiter verdichtet wird, anstatt einen neuen Standort
auf unversiegelter Flache zu erschliel3en.

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven anthropogenen Nutzung und ist bereits siedlungs-
strukturell Gberplant. Eine hohe Vorbelastung durch versiegelte Bereiche ist somit bereits ge-
geben. Auch umliegend grenzen bebaute Siedlungsbereiche an. Aus den beiden vorangestell-
ten Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet hoch ist, sich jedoch
der Versiegelungsgrad fur das gesamte Gemeindegebiet Krummhorn zwischen 0 und 5 %
(4,4 %) bewegt.

2.a.4 Schutzqut Boden (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Gemall § 1a Abs. 2
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind. Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie, Bodenkunde (LBEG 2021), Bodenkarte 1 : 50.000, stellen
sich die bodenkundlichen Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:
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Abbildung 10: Bodenkarte, unmaBstablich (NIBIS 2023)

Im Plangebiet und umliegend kommt als Bodentyp ,Tiefe Kleimarsch® vor. Beim Bodentyp
.riefer Kleimarsch® handelt es sich um grundnassen Boden aus Uberwiegend locker
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gelagerten, teilweise carbonathaltigen Gezeitensedimenten. Bohrungen, Tiefliegende und
oberflachennahe Rohstoffe sowie schutzwirdige geowissenschaftliche Objekte sind nicht vor-
handen. Die Vorbelastungen der Boden des Planbereiches resultieren aus der bereits beste-
henden Bebauung.

2.a.5 Schutzqgut Wasser (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. § 1 Abs. 5 BauGB so zu bericksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich zahlt
Wasser zu der unbelebten Umweltsphare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klima-
tischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu sichern (§ 1
BNatSchG). Entsprechend heifl3t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Ge-
setzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.” Die Basis flr die Bearbeitung des Schutzgutes
Wasser sind die Hydrologischen Ubersichtskarten 1:200.000 (HUK 200) u.a. mit den Themen-
bereichen ,Schutzpotenzial der Grundwasseritberdeckung® und die ,Lage der Grundwasser-
oberflache® sowie Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG (www.Ibeg.niedersach-
sen.de). Des Weiteren kénnen als Datengrundlage zur Verfigung gestellte Daten des Land-
kreises Aurich sowie des NLWKN genannt werden.

Grundwasser
Im NIBIS-Kartenserver werden fir das Plangebiet folgende Angaben zum Grundwasser ge-
macht:

Legende

Schautzpotenzial der Grundwasseruberdeckung

gy

A [ ]]
[

Lage des
Geltungsbereiches

7/
?

Y
MYEEN G N [T
7
N\,

Abbildung 11: Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, unmaBstéablich (NIBIS 2023)
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Abbildung 12: Grundwasserneubildung mGROWA, unmabBstéablich (NIBIS 2023)

Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung:  hoch

Lage der Grundwasseroberflache: > -2,5 m bis 0 m (NHN)

Grundwasserneubildung: Stufe 0 (rot): Grundwasserzehrung
Stufe 1 (orange): >0 — 50 mm/a

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bre-
men im Mafstab 1:200.000 ,Grundwasser -Grundlagen-* wird die Gefahrdung des Grundwas-
sers mit gering eingestuft. Allerdings kommt es im Rahmen der bereits hohen Versiegelung zu
Grundwasserzehrung.

Da die naturlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Gberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Dies beruht vor allem auf der bestehenden Besiedlung und der sich daraus ergebenden hohen
Versiegelung. Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als
von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nut-
zungen im Raum beeintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der intensiven Nutzung beein-
trachtigt. Die mdgliche zusatzliche flachige Versiegelung, fihrt somit in den bisher unbebauten
Bereichen zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet und direkt angrenzend sind keine gréfieren, pragenden Oberflachengewasser
vorhanden. Der Geltungsbereich ist von Entwasserungsgraben durchzogen.
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2.a.6 Schutzgut Luft und Klima (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650 - 700 mm und
einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine klimatische Wasserbilanz
mit einem mittleren Uberschuss von 200 - 300 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel
bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes
Klima und Luft die intensive landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung zu nennen sind.

2.a.7 Schutzqut Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan befindet sich aktuell in der Aufstellung, sodass hierzu keine Aus-
sagen getroffen werden kdénnen.

Die nachsten Landschaftsschutzgebiete befinden sich nach Nord-Westen in 1,5 km Entfer-
nung und nach Sud-Osten in ca. 3,5 km Entfernung. Natura 2000 Gebiete bezlglich Vogel-
schutzgebiete finden sich in kompletter Nord-Std-Ausrichtung entlang des Wattenmeeres mit
seinen Uferbereichen sowie in stdlicher und stid-0stlicher Ausrichtung entlang des ,Knockster
Tiefs“. Ebenso in gesamter Klstenlange des Wattenmeeres entlang schlieft sich das Natura-
2000-Gebiet ,,Fauna-Flora-Habitat (FFH) mit verschiedensten Ruhezonen an.

Als naturschutzfachlich besonders bedeutsam gilt dabei das siid-6stlich liegende Gebiet rund
um das Freepsumer Moor (ca. 2 km). Kohlenstoffreiche Bdden, solche mit torfhaltigen Hori-
zonten bis in 2 m Tiefe, finden sich in geringer Ausbreitung in ca. 500 m stid-6stlicher Ausrich-
tung sowie in gréRerer Ausdehnung in ca. 1,2 km sidlich des Geltungsbereiches.

Das Landschaftsbild wird im Planbereich Gberwiegend durch die bestehende Siedlungsstruk-
tur und angrenzenden Siedlungsbereiche gepragt. Das Gebiet gehdrt zur Bodenlandschaft
Alte Marsch und zur BodengroRRlandschaft Kiistenmarschen, die Bodenregion wird als Kisten-
holozan bezeichnet und liegt ca. 76 m NHN.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 196 Staa-
ten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet. Die rechtliche Um-
setzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch
die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grunds-
atze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Va-
riabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-
hoéren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt* sowohl die Artenvielfalt als auch
die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt
ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen
Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfuhrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch die Wohnbebauung gepréagte Plangebiet aktuell nur
fur vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten Lebens-
raum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung flr die Biologische Vielfalt.
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2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Es sind im weiteren Umfeld keine Natura 2000-Gebiet vorhanden. Wirkungen auf Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke kdnnen somit ausgeschlossen werden. Zudem befinden sich um den
Geltungsbereich weitere Siedlungsbereiche, welche somit naher an mogliche Schutzgebiete
heranreichen als die geplante Verdichtung.

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. § 1 Abs. 6

Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine hohe Naherho-
lungsbedeutung.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Dieser Aspekt ist irrelevant, da umliegende Wohnbebauung naher an landwirtschaftlichen Fla-
chen liegt als die hier geplante Verdichtung.

2.a.10.2 Immissionen Gewerbe

Dieser Aspekt ist irrelevant, da umliegende Wohnbebauung ndher an Gewerbebetrieben liegt
als die hier geplante Verdichtung.

2.a.10.3 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sind nicht im unerlaubten Mal3e zu erwarten.

2.a.11 Kulturgiiter und sonstige Sachgqititer (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. Derzeit sind keine
Kultur- und sonstigen Sachguter fir den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung verzeichnet.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wéssern (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie von Strallenver-
kehrsflachen nebst Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fuf3- und Radweg) sind
im Plangebiet Emissionen zu erwarten. Diese Emissionen werden sich jedoch im zuldssigen
Rahmen bewegen.
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Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Aurich. Trager der offentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Aurich. Evil. an-
fallender Sondermill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zu-
gefuhrt.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann von der Gemeinde Krummhorn fur das ge-
plante Gebiet sichergestellt werden. Bei der Durchfiihrung von MalRnahmen im Bereich der
offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fir Mal3-
nahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® beachtet.

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der
Wérmeversorgung von Gebéduden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Der Zuschnitt der Bauflache lasst es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen eine Sldaus-
richtung bzw. einer Ost-West-Ausrichtung folgen kann. Hierdurch wird die Nutzung erneuer-
barer Energien optimiert. Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klima-
anpassung im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. Aulierdem ist davon auszugehen,
dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden.

Es wird als zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Re-
gelungen, hier z.B. im Zusammenhang mit § 32a NBauO, in ihrer jeweils gultigen Fassung zu
verweisen.

Die Planungen fur ein kommunales Warmekonzept sind noch nicht vorgesehen.

2.a.14 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstige Fachpldnen (§ 1 Abs. 6
Nr. 7qg BauGB)

Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Fachplanen (insbesondere des Wasser-
, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplanen und
die Entscheidungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenet-
zen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemaly § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)) sind nicht zu berlcksichtigen bzw. Uberdecken
den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung derzeit nicht. Wie im Kapitel 2.a.13 schon ange-
fuhrt, wird darauf hingewiesen, dass fur das Gemeindegebiet Krummhorn bisher noch keine
Planungen fir ein kommunales Warmekonzept vorgesehen.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 42



Gemeinde Krummhorn Bebauungsplan Nr. 1229 ,Berliner Stralle®
Ortsteil Pewsum Begriindung mit Umweltbericht

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmaoglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass gemal § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschllissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die Luft-
qualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmoglichen Luftqualitat fiihren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben.
Insbesondere die Schutzguter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
und das Landschaftsbild konnen ihre Funktionen fir den Naturhaushalt in dem bisherigen Um-
fang unter Berilicksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung
erfillen. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

2.b Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung (gem. Anlage 1 Ziff. 2b zum BauGB)

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung der

Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit Durchfuhrung der Planung werden auf der Basis dieses Bebauungsplan Nr. 1229 attraktive
Bauflachen zur Wohnraumentwicklung geschaffen und das Gemeindegebiet Krummhorn
nachhaltig gestarkt. Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen ver-
bunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfiuhrung der Planung insbesondere die Versiegelung
des Bodens aus, die jedoch im Zuge der Realisierung der notwendigen Kompensationsmal}-
nahmen bzw. durch die Zuordnung von Ersatzflachen kompensiert werden kdnnen.
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Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter mit sich brin-
gen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumalinahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kdénnen Flachen beansprucht wer-
den, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kdnnen im Zusammenhang
mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren von
Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

Baumalinahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Bau-
stellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere Umgebung des Plangebiets be-
schrankt und kénnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt flihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung
Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwie-
gend die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die spatere Errichtung von
baulichen Anlagen im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohnbebauung sowie durch die
Boden- und Gelandearbeiten. Die zuklnftige Versiegelung fihrt zudem zu einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebens-
raumen flr Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fir den Menschen
der unbebaute Erholungsraum geringfligig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld-
oder Erholungsfunktionen (z.B. Wegebezlge) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten
Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Béden und der Regel-,
Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uber-
schittungen kommt es zu Uberformungen der natirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt ver-
siegelten Flachen kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Erweite-
rung von Warmeinseln. Durch Verlust / Beeintrachtigung von Gehdlzen gehen klimatische
Ausgleichsraume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.
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Gemeinde Krummhorn
Ortsteil Pewsum

Tabelle 1: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan

ff
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung betro er.l_en
Schutzgiiter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung fur Bodenabtrag und Veran- -degeneration Pflanzen
die geplante Bebau- derung des (naturlichen)
ung Bodenaufbaus Bodendegeneration und Boden
) Verdichtung/Veranderung
ggf. BaumalRnahmen im
geologischen Unter-
grund
Uberplanung von Acker | Lebensraumverlust / Pflanzen
(A) -degeneration Tiere
anlagebedingt
Bebauung durch Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Wohnhé&user und haltiger Lebensraumver- | derung der Standortverhélt- | pfianzen
Verkehrsflachen lust nisse, Zerschneidung von
Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhdhter Oberfla-
chenabfluss
Ggf. Veranderung von Kili- Klima
matopen
Neubau von baulichen Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Anlagen (Wohnhé&user) | derung der Standortverhalt- | pfianzen
und Infrastruktureinrich- | nisse, Zerschneidung von
) Mensch
tungen (ErschlieBungs- | Lebensraumen,
stralien L Landschaft
) Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes (Sichtbarkeit
etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Atmo- Zusatzliche Belastung der Mensch
Nutzung des Wohn- | sphéare Atmosphére insbesondere | Gesundheit
gebietes (z.B. Haus- durch CO2-Ausstofl Luft
brand) sowie durch
Kraftfahrzeuge
Zusatzlicher Kfz- Ver- | geringflugige Larmemis- | Zusatzliche Belastung der Mensch
kehr sionen durch zusétzli- Umgebung Gesundheit
chen Fahrzeugverkehr; :
Tiere
Personenbewegungen
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2.b.1 Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan werden Uberwiegend intensiv genutzte Siedlungsbereiche fur
die Nachverdichtung einer Wohnbauflache (W) in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Kartierschlissels flr Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2020) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem
wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen
wurden nicht durchgefuhrt. Die Vorhabenplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthro-
pogen stark beeinflussten Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erhebli-
cher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.
Durch die mogliche Versiegelung wird dem Boden die naturliche Bodenfunktion als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen entzogen.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet unter ,Ist-Be-
stand” aufgefiihrten Biotoptypen und die dazugehérigen Wertfaktoren nach dem Niedersach-
sischen Stadtetag- Modell (Stand 2013) ermittelt. Unter ,Soll- Bestand” werden die sich auf-
grund der Darstellung ergebenden 6kologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird fur
diese Anderung eine Versiegelung von 45 % fiir die Wohnbauflache zugrunde gelegt. Dies
ergibt sich aus der méglichen Grundflachenzahl von 0,3, zuziiglich der Méglichkeit der Uber-
schreitung der Grundflachenzahl um 50 % geman § 19 Abs. 4 BauNVO.

Tabelle 2: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust und
Verdrangung flr die raum-
typischen Tierarten durch
weitere Versiegelung von
heimischen Ziergarten.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
stehenden Strukturen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu berucksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von Griin-
strukturen (Ziergarten).

Es entstehen neue Le-
bensraume durch Griin-
strukturen und externer
Kompensation.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Gber die vom Land-
kreis Aurich beauftragten
Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der Treibhausgasemissio-
nen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fiihrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung der
verbleibenden Strukturen,
der Schaffung von Pflanz-
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und Grinflachen und der
externen Kompensation
nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz der neus-

ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Nachfolgend erfolgt die Darstellung des Ist-Bestandes der betroffenen Flachen und die Dar-
stellung der Werteinheiten bei Umsetzung der Planung.

Tabelle 3: Eingriffsbilanzierung - Bestand

Biotoptyp Flache (m?) | Bewertung/m? Flac(wg;" el
Locker bebautes Einzelhausgebiet (versiegelt) 11.122 0 0
Locker bebautes Einzelhausgebiet (unversiegelt) 25.953 1 25.953
Verkehrsflache 3.067 0 0
Parkplatz 576 0 0
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereiches 140 3 420
Strauch-Baumhecke 207 3 621
Nahrstoffreicher Graben 132 3 396
Acker 261 1 261
Weg 68 0 0
Gesamtsumme 41.526 | Summe 27.651
Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung - Planung
Biotoptyp Flache (m?) | Bewertung/m? Flac(lxg;n ert
WA 1 - 0,45 (versiegelt) 16.393 0 0
WA 1 - 0,55 (unversiegelt) 20.035 1 20.035
WA 2 - 0,6 (versiegelt) 1.218 0 0
WA 2 - 0,4 (unversiegelt) 813 1 813
Verkehrsflache 3.067 0 0
Gesamtsumme 41.526 | Summe 20.848
| Kompensationsdefizit | 6.803 |

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 27.651 WE und des Pla-
nungswertes von 20.848 WE geht ein Kompensationsdefizit von 6.803 WE hervor.

Bei allen (Tier)Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen
unter Berlcksichtigung der definierten VermeidungsmaRnahmen V1 bis V5 (vgl. Kapitel 2.c.1)
ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem na-
turlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der anteilig bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die baulichen An-
lagen sowie der angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Plangebiet
eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.
Gleichwohl wird durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hie-
raus leiten sich fur das Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensati-
onserfordernis ab. Die Bodenversiegelung durch zusétzliche Uberbauung ist als erheblicher
Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch
die mdgliche Versiegelung wird dem Boden die naturliche Bodenfunktion als Lebensraum fur
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Tiere und Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Grinflachen in einem

absehbaren Zeitraum entstehen werden.

Tabelle 5: Auswirkungen auf Fldche und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

Flachenverlust durch Ver-
siegelung und Beseitigung
von Grunstrukturen (Zier-

garten).

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Flachenverlust durch Ver-
siegelung und Beseitigung
von Grunstrukturen (Zier-

garten).

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt tiber die vom Land-
kreis Aurich beauftragten
Entsorger.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fihrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beriicksichtigung der
Grunflachen und der exter-
nen Kompensation nicht
zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.b.3 Wasser

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO sowie
von StralRenverkehrsflachen ist ein geringeres Verschmutzungspotenzial als z.B. in Gewerbe-
gebieten zu erwarten. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der Bauflachen fuhrt zu einer

Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses.

Tabelle 6: bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Wasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase

Die zuséatzliche Versiege-
lung fiihrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Im Bereich der zukunftigen
Grunflachen sowie der
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fihren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

unversiegelten Bereiche
auf den Privatgrundstui-
cken kann der Eingriff je-
doch minimiert werden.
Das unbelastete Oberfla-
chenwasser der privaten
Grundstlicke muss zukinf-
tig auf diesen ordnungsge-
maf bewirtschaftet wer-
den.

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Die zuséatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zuséatzliche Versiege-
lung fiihrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Im Bereich der zukunftigen
Grunflachen sowie der un-
versiegelten Bereiche auf
den Privatgrundstiicken
kann der Eingriff jedoch
minimiert werden. Das un-
belastete Oberflachenwas-
ser der privaten Grundsti-
cke muss zukiinftig auf
diesen ordnungsgeman
bewirtschaftet werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt tiber die vom Land-
kreis Aurich beauftragten
Entsorgungsunternehmen.

ee) der Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmalB der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fihrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beriicksichtigung der
verbleibenden Strukturen
und der externen Kompen-
sation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v.§ 1 Abs. 5 BauGB so zu berucksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefuhrt werden,
ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des zustandigen Unterhaltungs- und Landschaftspflege-
verbandes gemal § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Die Bestimmungen
des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen
Fassung sind zu beachten. Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund-
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und Oberflachenwasser wird mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen Malinahmen rea-
giert.

Grundwasser

Da die naturlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Dies beruht auch auf der bereits jetzt bestehenden hohen Versiegelungsrate. Die Grundwas-
serverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu
werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt
ist. Die flachige Versiegelung fuhrt zu einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubil-
dung.

Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Durch die zusatzliche Versiegelung erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des
Geltungsbereiches. Das auf den privaten Grundstlicken anfallende unbelastete Oberflachen-
wasser ist daher auf den naturlichen Oberflachenwasserabfluss auf dem Baugrundstick zu-
rickzuhalten und darf nur auf den natirlichen Oberflachenwasserabfluss gedrosselt an die
Vorflut / Wasserhaltung im Geltungsbereich abgeschlagen werden.

2.b.4 Klima / Luft

Im Falle der zukunftigen Bebauung von Landschaftsrdumen sind Umwelteinwirkungen aus an-
steigender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und ab-
nehmender Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zuklinftig moglichen weiteren
Bebauung treten gegenlber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare zusatzliche klein-

klimatische Veranderungen ein.

Tabelle 7: bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung fiihrt zu einer gerin-
gen Anderung des Mikro-
klimas.

Durch die Nutzung der
vorgesehenen Planung
kommt es zu kleinflachi-
gen nicht erheblichen An-
derungen des Mikroklimas.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zu einer geringen
Anderung des Mikrokli-
mas.

Veranderung des Kleinkli-
mas durch Uberbauung
und Versiegelung, geringe
Erhéhung der Temperatur
im direkten Bereich der
Bebauung.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Kurzeitige Erhéhung von
Immissionen durch wéh-
rend der Bauphase. Min-
derung durch den Einsatz
neuster Technik.

Zunahme des Schadstoff-
ausstofRes durch Heizung
und Individualverkehr.
Minderung durch den Ein-
satz neuster Technik.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Gber die vom Land-
kreis Aurich beauftragten
Entsorgungsunternehmen.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulds-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer
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bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berticksichtigung der
verbleibenden Strukturen
und der externen Kompen-
sation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die relevan-
ten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 8: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird nicht ver-
andert. Es kommt zu keiner
Veranderung des Land-
schaftsbildes, da die beste-
hende Bebauung lediglich
verdichtet wird.

Die bestehende Nutzung
der Flache wird nicht ver-
andert. Es kommt zu kei-
ner Veranderung des
Landschaftsbildes, da die
bestehende Bebauung le-
diglich verdichtet wird.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird nicht ver-
andert. Es kommt zu keiner
Veranderung des Land-
schaftsbildes, da die beste-
hende Bebauung lediglich
verdichtet wird.

Die bestehende Nutzung
der Flache wird nicht ver-
andert. Es kommt zu kei-
ner Veranderung des
Landschaftsbildes, da die
bestehende Bebauung le-
diglich verdichtet wird.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine er-
heblichen Belastigungen
aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen Belasti-
gungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der an-
fallenden Abfallmengen
erfolgt Gber die vom Land-
kreis Aurich beauftragten
Entsorgungsunterneh-
men.

ee) der Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genulber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fihrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung
der verbleibenden Struk-
turen und der externen
Kompensation nicht zu er-
warten.
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hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfiihrung er- | Die baulichen Anlagen
folgt der Einsatz der neus- | entsprechen dem Stand
ten Technik. der neusten Technik.

2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgefiige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander. Stoffum-
wandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzglter Pflanzen und Tiere, selbst lo-
kalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut Wasser,
beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima / Luft sind selbst in einem bereits
vorbelasteten Raum standig gegeben.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Grunden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzguter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Tabelle 9: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet
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Im Plangebiet flihrt die zukinftig magliche Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des Geltungsbereiches,
wahrend die Versickerung auf einem Teil der Flache unterbunden wird. Dartber hinaus flhrt
grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch
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Versiegelung zu einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des
Gebietes sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
bertcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
Kompensationsmal3nahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine EingriffsmalRnahme meistens auch mehrere Schutzguter beeintrachtigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmalnahmen ist generell darauf zu ach-
ten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine MalRnahme nicht nur
einem Schutzgut zugutekommt, sondern mdglichst immer mehreren Schutzgtitern gleichzeitig.
Auch sollten die jeweiligen Malinahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern
vorzugsweise als eine grofle Komplexmalnahme ausgearbeitet werden, um eine besonders
hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am nachsten zum Geltungs-
bereich gelegene Gebiet befindet sich suddstlich des Geltungsbereiches in rund 1,7 km Ent-
fernung. Es handelt sich hierbei um das EU-Vogelschutzgebiet ,Krummhorn® (DE2508-401).

2.b.8 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gulltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Aurich. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Aurich. Eventuell anfallender
Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

2.b.9 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

2.b.9.1 Immissionen Landwirtschaft

Dieser Aspekt ist irrelevant, da umliegende Wohnbebauung naher an landwirtschaftlichen Fla-
chen liegt als die hier geplante Verdichtung.

2.b.9.2 Immissionen Gewerbe

Dieser Aspekt ist irrelevant, da umliegende Wohnbebauung ndher an Gewerbebetrieben liegt
als die hier geplante Verdichtung.
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2.b.9.3 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sind nicht im unerlaubten Mal3e zu erwarten.

2.b.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und Erschlielung werden nach dem derzeitigen
Planungskonzept keine kumulierenden Wirkungen mit Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete herausgestellt.

2.b.11 Kulturqiiter und sonstige Sachgqiiter (qem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden. Ein Hinweis auf § 14
Abs. 1 und 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ist nachrichtlich in die Begriindung
aufzunehmen.

2.c MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich (gem. Anlage 1
Ziff. 2c zum BauGB)

2.c.1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvégel und Fleder-
mause kommt, wenn die folgenden Vermeidungsmaflinahmen berlcksichtigt werden. Aus-
gleichsmalinahmen werden nicht notwendig. Die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG werden ebenfalls nicht erflllt (regionalplan & uvp 2023).

VermeidungsmalRnahme V1: Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baube-
dingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unter-schiedlicher Strukturen.

VermeidungsmalRnahme V2: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Ausmaf
zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu er-halten.

VermeidungsmaRnahme V3: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten von Geholzen tber ei-
nen Brusthéhendurchmesser von 30 cm (BHD = 30 cm) sind vor der Fallung durch eine Um-
weltbaubegleitung (sachkundiger Fachgutachter) auf ihr Hohlenpotenzial zu untersuchen, um
eine Gefahrdung von hohlennutzenden Tierarten aus-zuschlief3en.

VermeidungsmalRnahme V4: Bei notwendigen Abriss- oder Rdumungsarbeiten er-folgen diese
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Gebaudebritern.

Vermeidungsmafnahme V5: Vor Beginn von Abriss- oder Rdumungsarbeiten sind alle be-
troffenen Gebaudeabschnitte auf Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvdgel, Fledermause
etc.). Dies kann durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet werden.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 27.651 WE und des Pla-
nungswertes von 20.848 WE geht ein Kompensationsdefizit von 6.803 WE hervor (vgl. Kapi-
tel 2.b.1).

Die Kompensation der bendtigten 6.803 Werteinheiten erfolgt extern ber den Kompensati-
onspool ,Freepsumer Meer“ auf dem Flurstiick 3, Flursticknummer 71/3 (tlw.) Gemarkung
Freepsum (030636). Das Flurstiick weist eine Grofle von 9.691 m? auf und wird auf der
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entsprechend bendtigten GréfRe von 6.803 m? von Intensivgrinland zu Extensivgrinland auf-
gewertet.

\ &1 \ \ -
s \ ' | pineiwed | 72

7072

Quelle: LGLN 2024 (unmalRstablich)

2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal zu beschranken. Des
Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine
Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit der zur
Eingriffsregelung beschriebenen Mallnahme reagiert werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den Mallnahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberboden ist
vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung zuzufuhren. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, E-DIN 196839 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben). Ar-
beitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal} beschranken und angrenzende Flachen soll-
ten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt vorge-
nommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahl-
platten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geach-
tet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Erganzend sind die nachfolgenden Hinweise
aufzunehmen:
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o Die Bdden im Plangebiet weisen z.T. hohe bis sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeiten
auf. Eine Verdichtung ist zum Schutz und zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bo-
dens durch geeignete Mallhahmen zu vermeiden. In verdichtungsempfindlichen Abschnit-
ten ist nur bei geeigneten Bodenwasserverhaltnissen zu arbeiten.

¢ Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den An-
forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung ei-
ner ordnungsgemafen Entsorgung zuzuflhren. Hierunter fallt auch der bei der Baumal}-
nahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

e Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieBung anfallt
und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vor Beginn der Erdarbeiten mit der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind
weitere Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich. Bodenauf-
bringungen in einem Volumen von mehr als 500 m?* sind der Unteren Abfall- und Boden-
schutzbehoérde anzuzeigen.

o Bei der Verfillung einer Baugrube ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies ist
anzunehmen, wenn es sich hierbei um natirlich anstehenden Boden/Sand aus dem ost-
friesischen Raum handelt. Sollte beabsichtigt sein, anderweitige Bodenmaterialien zu ver-
wenden, ist der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde vor dem Einbau die Art, Menge
und Herkunft sowie die Unbedenklichkeit des Materials durch Analysen nachzuweisen.

¢ Bei begrindeten Hinweisen auf sulfatsaure Boden (z.B. charakteristische blassgelbe Fle-
cken (Jarosit) in einer sonst grauen Matrix, starke Verockerung von Dranrohren oder
Drangraben) bzw. potenziell sulfatsaure Boden (z.B. dunkelgraue bis grinlichgraue Far-
ben haufig mit schwarzen Flecken (FeS)) ist eine Erkundung der Béden notwendig (z.B.
Prifung mit Wasserstoffperoxid und Salzsaure). Die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
horde ist umgehend zu informieren.

¢ BeiHinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstuick schlie-
Ren lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich un-
verzuglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

e Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Geeig-
nete MalRnhahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverzuglich einzuleiten.

e Die im Zuge von Baumalinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
Mafinahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung in der Form
wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kon-
nen.

e Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur Bauleistungen sind so zu formulieren,
dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfalle, die die Anforderungen des
§ 7 Abs. 3 KrWG erflllen, gleichwertig zu Primarstoffen fur den Einbau zugelassen und
nicht diskriminiert werden. Sofern im Rahmen von Baumafinahmen Recyclingschotter
oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen
der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erflllen. Die Untere Abfall- und Bo-
denschutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.

Sofern im Zuge des Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, wird in einem ersten Schritt fir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NiBIS Karten-
server verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen je-
doch keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Er-
stellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen
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2.c.4 Wasser

Im Zusammenhang mit dem auf den Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers ist pa-
rallel zum Bauleitplanverfahren ein Erlaubnisantrag in Abstimmung mit der unteren Wasser-
behdrde des Landkreises Aurich zu vorzubereiten und einzureichen. Das dartber hinaus im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende unbelastete
Regenwasser ist zukulnftig durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstick
ordnungsgemal zu bewirtschaften und darf nur auf den natlrlichen Oberflachenwasserab-
fluss gedrosselt an die Vorflut abgeschlagen werden. Die Errichtung von zuldssigen Sammel-
vorrichtungen fur Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleibt hier-
von unbertubhrt.

2.c.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird dem Belang der Wohnbedirfnisse der Bevdlke-
rung ein Vorrang gegenuber den Zielen des Klimaschutzes eingeraumt.

Die Grun- und Freiflachen im Plangebiet kdnnen Teilfunktionsverluste durch positive kleinkli-
matische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tagesgang der Luft-
temperatur) kompensieren. Durch die Begrenzung der bebaubaren Flachen wird sicherge-
stellt, dass ausreichend Flachen zur Wahrung der klimatischen und dkologischen Funktionen
weitestgehend erhalten bleibt.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung guiltigen
gesetzlichen Anforderungen, insbesondere die anlagenbezogenen Anforderungen aus dem
Energiefachrecht (EEWarmeG, EEG, EnEG und EnEV). Hierdurch ist hinreichend gesichert,
dass bei Errichtung von Neubauten nachhaltige und zukunftsfahige 6kologische Standards
berlcksichtigt werden, die auch den Erfordernissen des Klimaschutzes entgegenkommen.

2.c.6 Landschaft

Zusatzliche MalRnahmen des Landschaftsschutzes sind aufgrund des engen Bezugs zur an-
grenzenden Bebauung nicht notwendig bzw. Gber die externe Kompensation bertcksichtigt.
Jedoch sind Pflanzmalinahmen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (Grinflache)
vorzusehen, die eine weitere Einbindung des Baugebietes verbessern.

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so wird der Fund unverzlglich gemeldet. Diese Fundorte werden bis auf wei-
teres nicht verandert.

2.d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten; Griinde fiir die getroffene Wahl
(gem. Anlage 1 Ziff. 2d zum BauGB)

Durch diese Bauleitplanung wird im Gemeindegebiet Krummhorn eine Siedlungsbereich mit
einer gunstigen oOrtlichen und Uberdrtlichen Anbindung an den Individualverkehr mafvoll ver-
dichtet. Andere Flachen in nennenswerter GréRenordnung stehen derzeit nicht zur Verfugung.
Die bestehende Bebauung wird mafvoll innerhalb der Grenzen dieses Bebauungsplanes wei-
terentwickelt.
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2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachgqii-
ter (gem. Anlage 1 Ziff. 2e zum BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen konnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Relevanz
fur von der Flache ausgehende Unfalle gegeben. Im ndheren und weiteren Umfeld sind zudem
keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV /
KAS 18 einzustufen sind. Die geplante Nutzung beinhaltet nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Nutzung, von der besondere Risiken ausgehen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (GEM. ANLAGE 1 ZIFF. 3 zum BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung (gem. Anlage 1 Ziff. 3a BauGB)

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbe-
richt einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotopty-
penkartierung zurlckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen® des Niedersachsischen Stadtetages (Stand 2013) beruft.
Alle weiteren Punkte wurden verbal-argumentativ unter Bertcksichtigung vorhandener Daten
und Vergleichswerte abgearbeitet. Fur die Biotoptypenkartierung wurde der ,Kartierschlussel
fur Biotoptypen in Niedersachsen® (NLWKN 2020) verwendet.

Artenschutzrechtliche Einschatzung / speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde auf die Ausfuhrungen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) (Potenzialanalyse) zum Bebauungsplan Nr. 1229 ,Berliner Stralle®
der Gemeinde Krummhorn, die von der regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH
(2023) ausgearbeitet wurde, zurlickgegriffen.

Entwasserungskonzept

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen
anfallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem
Grundstick ordnungsgemal zu bewirtschaften. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvor-
richtungen fur Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon
unberdhrt.

Immissionen
Aufgrund der Nachverdichtung kommt es zu keinen unrechtmafligen Immissionen/Emissionen
durch das Bauvorhaben.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhalt-
nisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig be-
schrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.
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Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form darzu-
stellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnahmen
neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht ein-
gearbeitet werden.

3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z.B. gehdren: Arten-
kontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewasserglitemessungen oder Erfolgs-/ Nach-
kontrollen von Kompensationsmafnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz
aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nach-
teiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der Ersatzmalinahme wird durch die Gemeinde Krummhoérn nach der Fertig-
stellung sowie im dritten Jahr nach der Fertigstellung der MalRnahme Uberprift. Ggf. werden
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde erganzende MalRnahmen festgesetzt.

Umweltauswirkungen werden vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. Wirden die im Bebau-
ungsplan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht oder nur unzu-rei-
chend durchgefuhrt werden, ware der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen ver-
bunden. Die Ausfuhrung festgelegter Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen wird erst-
malig ein Jahr nach der Anlage der ErschlieBung, der Infrastruktur und der Gebaudeflachen
und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Uberprift. Hierbei kann auch tUberpruft
werden, ob nach Realisierung des Vorhabens unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen aufgetreten sind.

3.c Allgemeinverstiandliche Zusammenfassunq

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem Luft-
bild (vgl. Abbildung 2, Begriindung, Teil ) entnommen werden. Es handelt sich um einen in-
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 BauGB mit angrenzendem
Kirchengrundstuck. Das Kirchengebaude soll einer Wohnbebauung weichen, sodass hier be-
zahlbarer Wohnraum geschaffen werden kann. Fur die Wohnsiedlung ist eine vertretbare
Nachverdichtung sowie die Bebaubarkeit der rliickwartigen Garten geplant. Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 4,2 ha. Die raumliche Eingrenzung des Geltungsbereiches
erfolgt durch Wohnbebauung (Ein- bis Zweifamilienhduser) sowie die nach Norden angren-
zende Flache der Kirche bzw. Schule. Damit sorgt die vorliegende Planung firr eine Nachver-
dichtung innerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet
Krummharn.

Das Plangebiet wird bereits siedlungsstrukturell genutzt (Versiegelung, Ziergarten). Diese kon-
nen nach dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Februar 2020, den
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Wertfaktoren 0-1 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-men in
der Bauleitplanung, 9. vollig Uberarbeitete Auflage, 2013, vom Niedersachsischen Stadtetag)
zugeordnet werden.

Die Anbindung des Baugebietes an das uberregionale Stral3ennetz erfolgt uber die Berliner
Stralle.

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, sind im Zusammenhang mit
dieser Bauleitplanung zu untersuchen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhdéhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen,

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieRlich Bodenversiegelung und Veranderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Berlicksichtigung von
anerkannten Beurteilungsmalstaben ermittelt und bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung werden im Umweltbericht dokumentiert.

Um die Belange des Artenschutzes berilcksichtigen, wurden Vermeidungsmalinahmen be-
nannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung durch diese Bauleitplanung keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.
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TEIL lll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 __ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie
die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB flir das Ergebnis der Umweltprifung.

Die Abwagungsvorgange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter Teil I
Ziff. 1 dieser Begrindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Beein-
trachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kdénnen.

Als Abwagungsergebnis ist der Plan unter Bertcksichtigung der Abwagungsvorschlage auch
in Bezug auf den Umweltbericht zu beschlief3en.

Unzumutbare Immissionen wirken nicht auf den Geltungsbereich. Durch entsprechende Kom-
pensationsmalnahmen wird die Eingriffsregelung beachtet. Des Weiteren stehen artenschutz-
rechtliche Belange bei Beachtung bzw. Einhaltung der Vermeidungsmalinahmen nicht entge-
gen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Umweltbericht dar-
gelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Die Gemeinde Krummhorn stellt daher insgesamt die
Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Wohnbauflachen vor die anderen Be-
lange, so dass die vorliegende Planung durchgefiihrt werden kann. Als Abwagungsergebnis
ist der Plan unter Berucksichtigung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umwelt-
bericht zu beschlieen.
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3 VERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr. 1229 ,Berliner Strale” wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, Grulandstralle 2, 49832 Freren

Freren, den 20.10.2025 A e

(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Krummhorn

Krummhorn, den . . e
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Krummhorn hat am __ . . den Entwurf dieser Begriindung zur

Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Krummhorn, den _ . .
Burgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
inder Zeitvom __._ .. bis__. . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Krummhorn, den . .
Bulrgermeister

Der Rat der Gemeinde Krummhdrn hat diese Begrindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung
am _. . beschlossen.

Krummhorn, den . . e,
Burgermeister
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