PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

I Sondergebiete, die der Erholung dienen

2. Mal} der baulichen NMutzung

0.3 Grundfldchenzahl

3. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des réuvmlichen Geltungshereichs der 1. Anderung des Bebouungsplans

Grenze des riiumlichen Geltungshereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

:

Abgrenzung unterschiedlichar Nutzung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (31 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGR) in der Fossung der Bekanntmachung vom 031712017
(BGEIL |, 5. 3634 zulelzt gedndert durch dos Gesetz vom 20.12.2023 (BGEl. 2023 1 Mr. 394] und des § 53 (2) Satz 1 M. 2
des Miedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKom¥G) vom 17.12.2070 (Mds, GYBI. %, 374), zuletzt gednder
Artikel 1 des Gesetzes vom 29.071.2025 (Mds. GVBl 2025 Nr. 3) und des § 84 |3) Miedersdchsische Bavordnung [MBauwC)
vom 03.04 2012 [Mds. GVEL 5. 48), zulefzt gefindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 [Mds. GVEBl. 2025 Nr. 52},
hat der Rot der Gemeinde Krummhadrn die 1, &nderong des Bebouungsplanes r, 3537 ,Grestsieler Srachien 11" hestehend
ous der nebenstehenden Flanzeichnung und den textlichen Festselzungen sowie den nachstehenden/nebenstehendean arli-
chen Bouvorschriften, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Krummhérn
Die Borgermeisterin

Pewsum, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsheschluss

Dar Rot der Gamsinds Krommhoen hat in seinar Sitzung am dis Aufstellung dar 1. Andereng das Bebouw-
ungsplanes Nr. 0537 | Grastsieler Grachten 1" baschlossen. Dar Aufstallungsbeschluss ist gamaft § 2 (1] BouGE am
ortsiihblich bekannt gamocht.

Pewsum, dan Gemeinde Krummhéarn

Criee Blngerrnieislerin

Planunterlage

Kortengrundlage:  Automatizierte Liegenschoftskarte (ALK], sofiztab: 1:1000
Gluella: Auszug ous den Geobosisdoten der Hiedersdchsischen
YWermessungs- und Kotostervarwaliung:
(& Landasomt fir Gaginformotion und Londesvermessung Hiedamsachsen
Regionaldiraktion Aurich, Kotasteromt Emdan,
*LGLN Steimweg 6, 26721 Emden
Gemarkung Greetsial, Flur: 11
Ax.:

Die Planuntertage entspricht dem Inholt des Liegenschoftskotosters und weist die stédtaboulich badeutsamen bavlichen An-
logen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig noch (Stond: stai 2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrogharkeit der ney zu bildenden Grenzen in die QOrtlichkeil
ist eimwandfrel maglich.

Emdan, dan Hattermann Yearmassung

Friadrich-Ebart-5trafie 8%, 26725 Emden

Ciffenil, host, ¥rrm,-Ing,

Planverfosser

Die 1. Anderung des Bebouungsplanes Nr, 0537  Greetsieler Grachten 11" wurde ousgearbeitet yam:
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Offentliche Auslegung

Der Verwvaltungsausschuss der Gemeinde Krummhérm hot in seiner Sitzung am dem Enteeurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Mr. 0337 Greetsieler Grachten 11* und der Bearindung zugestimmt und seine Sffentliche Augle-
gung gemdl § 3 [2] BouGBk beschlossen, )

Qrt und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden om grisiblich hekonntgemocht, Der Entweurt der 1, Ande-
rung des Bebauungsplanes Mr, 1537 Greetsieler Grachten 11" und die Begrindung haben vom his  =in-
schlieflich gemafl § 2 (2] BauGh dffentlich ausgelegen,

Gemeinde Krummharn
DOie Borgermeistenn

Pevmsum, den

Satzungsbeschluss

Ceer Rat der Gemeinde Krummhérm hat nach Prifung der Stellungnohmen gemaf den & 4 (2] BauGE und 3 (2) BauGE die
1. Anderung des Bebauongsplanes Mr, 0337 . Greetsieler Grachten II¥ in seiner 3itzung am als  Sotzung
(& 10 BouE) sowie die Begrindung beschlossen,

Gemeinde Krummharn
e Borgermeisterin

Pewsum, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 0537  Greetsieler Grachten II" ist gemaf3 § 10 (2) BauGE
om im Amishlatt fiir den Loadkreis Aurich bekanntgemacht worden, Gie 1. Anderung des Bebopungsplones kr, 0937 Greet-
sieler Grachten 117 st damit am rechtsverbindlich geveorden,

Gemeinde Krummharn
DOie Borgermeistenn

Pevmsum, den

Yerletzung ven Verfahrans- und Farmvarschriftan

Innerholb eines Jahres nach Inkreflireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 Greelsieler Grachten 11" ist gemdf
& 215 BausB eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Behovungsplanes nichi
geltend gemocht worden,

Gemeinde Krummharh
DOie Borgermeistenn

Pewsum, den
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KENNZEICHNUNGEN UND  NACHRICHTLICHE
HINWEISE

UBERNAHMEN,

I.  Rechtliche Grundlagen
Als gesatzliche Grundlngan for diesan Babnuungsplan galtan:
—  Bougesetzbuch (BawG0) in der Fassung dar Bekanntmachung vom U3.711.2007 (BGEL |, 5. 2634), zuleizt gedndart durch das Gesetz vam
20122027 (DGR 2023 1, Mr, 394)
—  Miadersachsischas Kammunalwarfassungsgasats |MEam¥ 3] wam 17,72 2010 (Mds, GYEL . 578), zuleizt geandart Artikal 1 des Gesatzes
vom A9 2024 |Mds, GYBI 2075 Nr, 3)
—  Yarardhung dhar dia bauliche Mutzung dar Grundsticka Es gilt dis Baunutzungsvarordnung (BawuMYO] in der Fassung der Gekannima-
chung wom 23.01.1990 (BGEL 1, 5. 132), zuleizt gedindart durch Gasetz vom 03,07 2023 JBGOL 1, 5 1746)
—  Vaerardnung Ober die Ausarbeitung der Boule#tpline und Darstellung des Planinholtes |Planreichenverardnung - PlandV) vom 15,12, 1900
B0 1991 1, 5. 38, zulatzt gadndert durch Afikel 3 das Gaselzas wam 14,08 2021 (ROGEL 1L 5 1802,
— Miedersachsizche Baucrdnung [HBou®| wem 03042002 |Mds. GVBL 5 44), zuleizt gedndert durch Avtikel | des Gesetzes vom
25062025 (Nds. GYEL 2025 M. 52
—  Geseir dber Moturschotz und Londschaftupflege (Bundesnotorschotzgesetz - BrlatSehE worn 29072009 (BGBIL |, 5. 2542), zuletzt gedin-
deit durch Artikel 48 des Geesetzes vom 23.70.2024 [BGEL 2024 1, Mr. 323
—  Miadarsdehsisehes Molurschulegesale [NHol5eh3) vom 19022070 (Mds. GVEL 5. 104} | solel:) gatinder durch Gesele vom
29.01.2025 (Nds. GVEI. 2025 ri. 5).

2. Einsichtnohme in technische Yorschriften
Die den Festsotrongen der Baulziiplanung rugrundelicgenden Yarschriften (Gesetre, Yerordnungen, Edosse, DIM-, 130-Yarschrificn und tech-
nische: Arheitshliter] kénnen bei der Yersalturg der Gemeinde Krurambéen (Rathousstrofie 2, 747364 Povsom|] pingeschen werden

3. Archéologische Bodenfunde

Sclliten bai den geplantan Baw- und Erdarbaitan wr- odar frihgaschichtliche Bedenfunda (das kdnnan w.o. sain: Tengefifischarben, Halzkeh-
leansammiungan, 3chlackan sowia auffallige Badenvarférbuengan w. Sisinkonzentrationen, auch geringa Spuren selchar Funda) gemacht war-
den, sind diese gemif § 14 Abs | NDSchG reldepflichtig und miissen der unteren Denkomolschoizhehéede des Londkreises Leer oder dem
nrchiinlegischan Dienst dar Osifriasischen Landschaf als veranteartliche Stellan unvarziglich gamaldel werdan. Anzaigepflichtiy naban dam
Finder sind auch der Leiter und der Untemchmer der drbeiten, die 20 dem Bedenfund gefihet hoben, sawic der Bigentimer des Grondshicks
Fundstellzn sind nach § 14 Ahs 2 des MDSchG his rom Ablaof van 4 Werktogen nach der Anrcige unveriinderd 7o lossen, bew, firihron Schotr
ist Sorge zu trogen, wann nicht dia Dankmalschutzbahérde vorhar dia Fartselzung dar Arbait gastatiat,

4, Al- und abfallablagerungen, Altstandarte, schédliche Bodenverdnderungen

Solliten hai den geplantan Bau- und Erdarbaitan Hinwsise quf Altablagerongen bzw. Allstandarte 2w Tage traten adar Abfallablagsrungan cdar
schiidliche: Badenverindeningen auftreten, so ist unversiglich die Untere Abfall- und Bodenschutrhehards des Landkreises Aurich s benach-
richtigan. Malcapflichtig sind der Lailar der Arbaiten odar dia bavausfihranda Firma.

5. Boumschuk

Bei Boutdtigkaitan sind Schutzmalnahmen for Biume wnd Stravcher zu baachtan [ 17 12) MBau D). Es gilt die DIN 18220 "Yegetationstac hnik
im Landschaftshau - Schutz won Biumen, Plorzenbesténden und Yegatationsfldchen bei Boumalnahmen' und die B 388 [Richtlinien zum
Schutz von Béumen und Yegatationsbasténden bei Baumatinahmen der Farschungsgesallschaft for Strafien- und Yarkehrswasen, Arbeitsgruppe
Strafienenteur]. Fir dis Varlegung won Laitungen brw. fir den Maubou von unerirdischen Leitungen sowie Andensng im Bestand s ergdnzend
das Markblott Dwa-p 162 | Baume, unterirdische Laitungen une Kanéle”. Februar 2013, zu bericksichfigen.

&, Artenschotz
Im Rohmen der Umseleong der in der 1. Anderong des Bebauungaplones Wi, 0537 Grealsialar Grachlen I* gelmallanen Feslwelaungen sind
dia crtenschutzrechtlichen Balange gemél & 39 und § 44 BMat3hG zu baachtar.

7. Zulassigkeit von Oberbouten Grundsticksfléchen
Gernald § 9 |2) NBuuD gilt, dass die nicht Oberbouten Flichen der Baogiondstocke GionfAachen sein mossen, soweit sie nicht for gine ondee

wuléssige Mutzong erfordedich sind.

8 Kampfmittel

Sclltan bei Erdarbaiten Kamphnitel wis Granoian, Panzarféuste, Minan etc. gefundan werdan, ist umgahend dia zusténdige Polizaidiansistalla,
das Ordnungsami oder den Kompfmittelbesetiqungsdicnst des Landes Riedersochsens ber der RO Homeln-Honnaver des LELH zu benach-
richtigen.

9. Réumuferstreifen (§ & der Satzung des | Entwasserungsverbandes Emden)

Entlang des mavan Graatsialar Jialtiafs ist in Riumsireifan von 5,00 m ven airer Bepflanzung mit Hacken, Blsdhen, Sirfucharn und Anbau-
kulturan fraizuhalten. Baumea dirfen nichi ndhar als 10,00 m var dar oheran Baschungskante gepflanzt wardan bzw. an disse herarsachsan.
Gabiude und sanstiges anlagan, z. B. Masten. aufschiftungan, Aufgrabungen wsw. dirfen nicht ndher als 10,00 m wen der obaren Béschungs-
knnis amrichist wardan. Laitungsn dirfen in digsam Gewdssar nur mit Zustimmung des Yarkandes und nuerin selchar Tiefa varlagt wardan, dass
Baggarungan nicht behindert warden. Avsnahmen «an dan wirksoman Baschrénkungen des Grundseigantums kann der Yerband in bagriindetan
Fillen zulassen. 3teganlagen und Uersicharungan sind gamiéf} § 37 Miedarsichsischas Wassergaselz (MW zu ganshmigan wnd vam Enbwés-

sorungsverband o gesioten.

10, Geowasserrandstreifen [§ 38 WHG Q. V. m. § 58 NWG)

Im 3,00 m hreitan Gawasserrandsireifer |gamassan von der Béschungseberkants) artlang des Mauan Greafsiala- Sialiefs* galtern dis Besfim-
mungen des § 38 des Wasserhaushaltsgeseizes (WHG) i ¥, m. § 53 MW, Ggf. erlassane Ancrdnungen der Wasserbaharde hinsichtlich
Bapflnnzung und Fflags sowia zur Yaresndung van Dingsr und Pllanzenschuizmittaln sind zuv banchten,
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Planunterlage

Quele:  Auszug aus den Gecbasisdaten der Nisdersachsischan
Vormessungs und Katastorverwaltung

und Landasvarmassy

G,

Landesarmt filr Geoinformation

ng Miedersachsan
Fgineiaklivek.icn Sarizl

Korfengrundioge:

FEeveitgesiaflll gt

Automatisierfe Lagoanschafskarie
(ALK, Mai 2025

. Al Holigemann
Cifantlich hesfellter Vermeassungsingsnieur
Frigdrich-Ehert-Sfraffe 85, 24725 Emden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

7. FHchen die von der Bebavung frei zu halten sind {§ 9{1} Nr.10 BauGB)

7.20 Dieinnerhalb der Sandergebiete (50) gemal § ¢ (1) Mr, 10 BowGB festgesettten Fldchen sind als Grjnflachen im Sinne
des Bauordnungsrechtes herzustellen, doverhoft zu erhalten und won boulichen Anlagen und sonstigen Hindemissen
[z. B. Schuppen, Lagerflachen, Kompostbehdlter] freizuhalten. Wasserwirtachaftliche Anlogen und soBrnahmen zur Un-
terhaltung der angrenzenden Gewisser sind in den Flachen zuldssig. Zuldssig sind dariber hinaus Hecken und Zdune
biz zu einer Héhe ven 1,20 m gemdt den Bestimmungen der &rlichan Bouvarschrift Mr. 3.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (OB} (gemat 84 (3) NBauO]

3. Innethalb der Sondergebiete (33 sind auf den gemdB § % [1] Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen Einfrisdungen nur
ol= lebende Schnitthecka (=. nachfolgende Pflonzenliste] vndfeder fGune mit senkrechter Lottung ows Holz oder anderan
thatarialien in Holzophik bis zu einer Hahe von maximal 1,20 m zuldssig. setallzdone [z. B. Moschendrahtzdune oder
Doppelstabmattenziune} und ondere Zdune ohna Helzoptik sind nur in Yerbindung mit einer der Zovnhihe entspre-
chanden, lebenden Schnitthecke ouf der wosser- bzw. von der Maochborgrenze obgewondten Seite der Schnitthecke

zuldssig.

Pflanzenliste for Schnitthecken

Haoinbuche ... o [Corpinus betulus)
Rot-Buche ... [Fogus sylwatica)
Fald-Aharn.......c.coce e [Acar compestra)
Liguster....cc.coeceeceeeceeece . [Ligustremn vulgare)
Weilldarn......ccoe e eee. o [Crotoagus menegyna)
Eiber e [Tinaws baeeerta)

Alle anderan Feslsetzungen des Bebouungsplanes Mr. 0537 "Greetsieler Grachten 1" und die &rtlichen Bauvorschriften
gamdfl § 84 (3} NBouD bahaolten ihre Gilligksit.

GEMEINDE KRUMMHORN

Ontsteil Greetsiel

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 0537
.Greetsieler Grachten II”

Bebauungsplan geméaf § 13 BauGB
Mit drilichen Bauvorschriften geméaf} § 84 (3) NBauO

Auszug ous den Geobosisdatean der Migdersachsischen Yermessungs- und Kofasterverwaltung, MaBistab 1 : 5.000, © @ LGLMN

Ubersichtsplan zum Plangebiet

Catum: 11.08.2025 Entwurf
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