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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 "Greetsieler Grachten II", Gemeinde Krummhérn

Begrﬁndung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 "Greetsieler Grachten II",
Gemeinde Krummhérn

. Grundlagen der Bebauungsplananderung
1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Bebauungsplanédnderung

Der Bebauungsplan Nr. 0537 ,Greetsieler Grachten 11* ist am 06.09.2019 rechtsverbindlich
geworden. Der Bebauungsplan Nr. 0537 weist insbesondere Sondergebiete (SO), die der
Erholung dienen aus, die das Wohnen und die Gastebeherbergung im stark touristisch ge-
pragten Ortsteil Greetsiel innerhalb des Plangebietes planungsrechtlich regeln. Entspre-
chend dem maritimen Charakter der Baugebietsflachen grenzen viele der Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0537 an im Rahmen der Baugebietsentwicklung
erstellte Gewdsserstrukturen, die den niederldndischen Grachten nachempfunden sind.

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 sind bestehende Probleme bei der
Vermarktung der wasserseitigen Grundstlicke. Hintergrund ist, dass Bauwillige hinsichtlich
der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 erhebliche Einschrankungen hinsichtlich der Nutzung ihrer
Wassergrundstiicke empfinden bzw. befirchten. Die textliche Festsetzung Nr. 7.2 regelt,
dass die gemafi § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen entlang der an die Privatgrund-
stlicke angrenzenden Gewaésser in einer Breite von 5 bzw. 6 m als Grunflachen im Sinne
des Bauordnungsrechtes herzustellen, dauerhaft zu erhalten und von jeglicher Bebauung
und sonstigen Hindernissen (z. B. Umz&unung, Lagerflachen, Gehdlzen) freizuhalten sind;
wasserwirtschaftliche Anlagen und MaBnahmen zur Unterhaltung der angrenzenden Ge-
wasser sind zulassig. Diese MaBgaben haben sich als nicht praxistauglich erwiesen und
fihrten in der Vergangenheit dazu, dass Bauwillige ihre Neubauvorhaben im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 0537 nicht realisieren konnten oder wollten. Diese Entwick-
lung steht dem stadtebaulichen Ziel der Gemeinde Krummhdérn entgegen, im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 0537 kurz- bis mittelfristig Ansiedlungsmdglichkeiten fir
Bauwillige zu schaffen. Die Gemeinde Krummhdérn méchte zur Steigerung der Akzeptanz der
Wassergrundstiicke und zur Berlcksichtigung der Interessen der bisherigen Grundstlcksei-
gentiimer im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0537, im Rahmen der 1. Anderung
far die funf Teilflachen Hecken und Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m zur optischen Ab-
schirmung und Einfriedung der Privatgrundstliicke innerhalb des gemas § 9 (1) Nr. 10
BauGB festgesetzten 5 bzw. 6 m breiten Streifens entlang der ,Grachten® zulassen.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Krummhérn, die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 0537 durchzufiihren. Inhalt der 1. Anderung ist die Aufnahme der textli-
chen Festsetzung Nr. 7.2a, um auf diesem Wege die gewlinschte Ansiedlung von Bauwilli-
gen im Baugebiet ,Greetsieler Grachten 11“ im Ortsteil Greetsiel zu attraktivieren. Zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen durch die Verwendung nicht ortstiblicher Zaune oder He-
cken werden darlber hinaus auch die 6rtlichen Bauvorschriften ergénzt. Da die Grundziige
der Planung infolge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 "Greetsieler Grachten
lI" nicht beriihrt werden, wird die 1. Anderung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
BauGB durchgeftihrt.
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2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 umfasst die
Flachen, die von der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 0537 mit Nutzungsbeschrankungen belegt sind und keine Festsetzungen von unter-
irdischen Leitungen aufweisen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 0537 umfasst finf Teilflachen. Fir die Abgrenzung der funf Teilflachen gilt der Grund-
satz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurechnenden Konflikte
verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der Abgrenzung Rechnung getragen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Krummhdérn sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 0537 insbesondere Sondergebiets- und Wasserfla-
chen sowie Flachen fir Natur und Landschaft dargestellt (vgl. Anlagen 1a und 1b).

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummhérn (Stand:
Juni 2018) (vgl. Anlage 1a) sind die Darstellungen der 32. Anderung des Flachennutzungs-
planes (vgl. Anlage 1b), die im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 0537 ,Greetsieler
Grachten 11" durchgeflhrt wurde, noch nicht enthalten.

Da im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 keine Anderung der zeich-
nerischen Festsetzungen erfolgt, ist ein ,Entwickeln“ aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan mdglich. Das ,Entwicklungsgebot” gemaf § 8 (2) Satz 1 BauGB ist berlicksichtigt.

4. Raumordnerische Belange

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 verfolgte Anderung einer textlichen
Festsetzung zur Zulassigkeit von Einfriedungen mit Hecken und Zaunen, hat keine raum-
ordnerischen Auswirkungen.
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Il. Inhalt der Bebauungsplananderung

Einziger Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 ,Greetsieler Grachten II*
stellt die Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 fir die Teilflichen dar, welche die
Grundstlckseigentimer der Wassergrundstlicke im Plangebiet auf der Grundlage von § 9
(1) Nr. 10 BauGB verpflichtet, die festgesetzten Flachen entlang der neu hergestellten Ge-
wasser in einer Breite von 6 m als Griinflachen im Sinne des Bauordnungsrechtes herzustel-
len, dauerhaft zu erhalten und von jeglicher Bebauung und sonstigen Hindernissen (z. B.
Umzaunung, Lagerflachen, Gehdlzen) freizuhalten; wasserwirtschaftliche Anlagen und MafB3-
nahmen zur Unterhaltung der angrenzenden Gewasser sind zulassig.

Die MaBgaben der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 haben sich als nicht praxistauglich erwie-
sen und fuhrten in der Vergangenheit dazu, dass Bauwillige ihre Neubauvorhaben nicht rea-
lisieren konnten oder wollten bzw. Wassergrundstiicke nicht verauBert werden konnten. Die-
se Entwicklung steht dem stédtebaulichen Ziel der Gemeinde Krummhérn entgegen, im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0537 kurz- bis mittelfristig Ansiedlungsmdglichkeiten
fir Bauwillige im Ortsteil Greetsiel zu schaffen. Die Gemeinde Krummhdérn méchte zur Stei-
gerung der Attraktivitat der Wassergrundstlicke und zur Berlicksichtigung der Interessen der
bisherigen Grundstiickseigentiimer im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0537 He-
cken und Z&une bis zu einer H6he von 1,20 m zur optischen Abschirmung und Einfriedung
der Privatgrundstlicke innerhalb des geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten 5 bzw. 6 m
breiten Streifens entlang der ,Grachten® zulassen. Ausgenommen von der Erlaubnis, Z&une
und Hecken zu errichten, sind die Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB, in denen eine un-
terirdische Leitung festgesetzt ist; dies betrifft Teile der geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB festge-
setzten Flachen entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze; fir diese Flachen gelten
auch zuklnftig die Festlegungen der textlichen Festsetzung Nr. 7.2. Fir die funf Teilflachen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 ,Greetsieler Grachten I1“ wird folgende
neue textliche Festsetzung Nr. 7.2a festgesetzt:

Die innerhalb der Sondergebiete (SO) gemai3 § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Fldachen
sind als Grinfldchen im Sinne des Bauordnungsrechtes herzustellen, dauerhaft zu erhalten
und von baulichen Anlagen und sonstigen Hindernissen (z. B. Schuppen, Lagerfldchen,
Kompostbehdlter) freizuhalten. Wasserwirtschaftliche Anlagen und MalBnahmen zur Unter-
haltung der angrenzenden Gewdsser sind zuldssig. Zuldssig sind dartiber hinaus Hecken
und Z&aune bis zu einer Héhe von 1,20 m tber GOK gemdal3 den Bestimmungen der értlichen
Bauvorschrift Nr. 3.

Dartiber hinaus werden die fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 0537 ,Greet-
sieler Grachten II* gemafi § 84 (3) NBauO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften um Bestim-
mungen zur Gestaltung der geman neuer textlicher Festsetzung Nr. 7.2a zuldssigen Hecken
und Zaune erganzt:

Innerhalb der Sondergebiete (SO) sind auf den geméiB § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten
Fldchen Einfriedungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste)
und/oder Zdune aus Holz oder anderen Materialien in Holzoptik bis zu einer Héhe von ma-
ximal 1,20 m Uber GOK zuldssig. Metallzdune (z. B. Maschendrahtzdune oder Doppelstab-
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mattenzdune) und andere Zaune ohne Holzoptik sind nur in Verbindung mit einer der Zaun-
héhe entsprechenden, lebenden Schnitthecke auf der wasser- bzw. von der Nachbargrenze
abgewandten Seite der Schnitthecke zuldssig.

Pflanzenliste fiir Schnitthecken
Hainbuche  (Carpinus betulus)
Rot-Buche  (Fagus sylvatica)
Feld-Ahorn  (Acer campestre)

Liguster (Ligustrum vulgare)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Eibe (Taxus baccata)

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 0537 ,Greetsieler Grachten 11 und
der fir das Plangebiet gemaf § 84 (3) NBauO erlassenen értlichen Bauvorschriften behalten
ihre Gltigkeit.
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lll. Auswirkungen der Bebauungsplananderung
1. Offentliche Belange

Offentliche Belange werden durch die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537
,areetsieler Grachten II* geplante Zulassigkeit von Hecken und Z&unen bis zu einer Héhe
von 1,20 m auf den wasserseitigen Privatgrundstiicken nicht beeintrachtigt. Insbesondere
durch die festgesetzte H6henbegrenzung der Hecken und Zaune aber auch durch die Auf-
nahme von 6rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der nunmehr zuldssigen Hecken und
Zaune bleibt eine ortsgerechte Gestaltung der Wassergrundstiicke im Plangebiet auch zu-
klinftig gewahrleistet. Auch der Ausschluss der Mdglichkeit Z&une und Hecken auf Flachen
gemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB zu errichten, in denen eine unterirdische Leitung festgesetzt
ist, schitzt 6ffentliche Belange.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeben sich durch die im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 0537 ,Greetsieler Grachten II* geplante Zulassigkeit von Hecken und
Zaunen bis zu einer H6he von 1,20 m auf den wasserseitigen Privatgrundstiicken keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

Da die Pflicht zur Unterhaltung der Gewasser durch die Anlieger nicht von den Festsetzun-
gen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 beriihrt wird, werden auch die wasser-
rechtlichen Belange nicht beeintrachtigt. Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 0537 gemaf § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen dienen auch zukilnftig
der Unterhaltung der angrenzenden Gewésser (Raumstreifen). Uber die Grundstiickskauf-
vertrage der Wassergrundstiicke im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0537 ,Greetsieler
Grachten II* ist abschlieBend geregelt, dass die Unterhaltung und Instandsetzung sowohl
der Wasserflachen, als auch der Spundwénde der Eigentimergemeinschaft bzw. dem
Grundstickseigentimer obliegt.

2.  Private Belange

Zu den von der Planung berUhrten Belangen gehéren auch die aus dem Grundeigentum
resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie sind ein bei der Abwagung in her-
vorgehobener Weise zu berlcksichtigender Belang. Im Sinne der Inhalts- und Schrankenbe-
stimmung des Eigentums (Art.14 (1) Satz 2 GG) ist eine Planung nur gerechtfertigt, wenn
sie die Belange des Eigentimers nicht unverhaltnismaBig hinter sonstige Belange zurilck-
stellt. Die Eigentimer der im Plangebiet gelegenen Wassergrundstlicke werden durch die im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 geplante textliche Festsetzung
Nr. 7.2a zur Zulassigkeit von Hecken und Z&une bis zu einer Héhe von 1,20 m zur optischen
Abschirmung und Einfriedung ihrer Grundstticke in ihren Eigentumsrechten gestarkt. Insge-
samt werden die privaten Belange gefdrdert.
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3. Flachenbilanz

Die im Bebauungsplan Nr. 0537 ,Greetsieler Grachten II* festgesetzten Nutzungen mit ihren
Flachenanteilen werden infolge der 1. Anderung nicht veréandert. Die von der 1. Anderung
erfassten Flachen von Wassergrundstiicken (Sondergebiete), auf denen zukiinftig Hecken
und Zaune geman den MaBgaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0537 "Greet-
sieler Grachten 1" und der 6rtlichen Bauvorschriften errichtet werden durfen, umfassen eine
Flache von 1,02 ha.

Hinweis

Vorstehende Begrindung gehdért zum Inhalt der Bebauungsplandnderung, hat aber nicht
den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch
Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.
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Verfahrensvermerke

Die Bebauungsplanéanderung und die Begrindung wurden ausgearbeitet vom Planungsburo
Buhr, Roter Weg 8, 26789 Leer.

Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

planungsbiro

Q0D

Der Rat der Gemeinde Krummhoérn hat dieser Begrindung in seiner Sitzung am
zugestimmt.

Pewsum, den

Die Bilrgermeisterin
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Anlage 1a: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Krummhdorn
mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 0537 "Greetsieler Grachten II", Gemeinde Krummhérn (Stand: Juni 2018)
(Darstellung unmasstablich)
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Anlage 1b: 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummhérn (Darstel-
lung unmasstablich und eingenordet)
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