Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Krummhérn diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0530
"Edzard-Cirksena-Strale/Klaus-Stortebeker-Weg", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

Krummhorm, den ..ooooovvvveeviviiinnnen,

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab: 1 : 1.000

© 2023
“ LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Emden -

Emdenden ....coooovenieeeeeeeennnn.

Katasteramt Emden

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummhor hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0530 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§2 Abs. 1 BauGB am ............................ ortsliblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman
§ 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Krummhoérn, den ..o.o.oooovevvieiiiinnn,

Birgermeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Krummhorn hat in seiner Sitzung am ..........c.ccceeveeee. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...................... ortsublich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0530 mit
der Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die
Bekanntmachung im Zeitraum vom ...........cccccceeveenne bis .......ccceevevieeceeee. im Internet veréffentlicht
und durch leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfliigung ge-
stellt worden.

Krummhorm, den .......ovveeveeieeneeeen

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummhérn hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0530 nach Priifung

der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Krummhorn, den .........occoveveeveieennnn

Biirgermeisterin

Ausfertigung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0530 der Gemeinde Krummharm wird hiermit ausgefertigt.
Der Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Krummhérn im Zeitpunkt der Be-
schlussfassung uberein.

Krummhorn, den ....ooovvveeeveeeeene,

Blirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Krummhom ist gemalk § 10 Abs 3 BauGB am .........cevvvevveveeenenne.
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0530 ist damit am
ceeeeeeeeee IN Kraft getreten.

Krummhorn, den ......coceeevvvvinenennnen.

Biirgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderur_\_g des Bebauungsplanes Nr. 0530 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0530
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Krummhorn, den .....coovveevveeevenn,

Biirgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Krummhérn, den .....ooooooeeeee.

GEMEINDE KRUMMHORN
Die Biirgermeisterin

Hinweise

1. Abfall

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'YWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils giltigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren.
Hierunter fallt auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der Erschlieung anféllt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 Grolkefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015
abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

2. Altablagerungen

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schliellen lassen, ist die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehodrde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GrolRefehn, Tel.:
04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 unverziiglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind
unverziglich einzustellen,

3. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind auf der Umsetzungsebene zu
beachten.

4. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbeh6rde des
Landkreises Aurich unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht

die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Bodenschuiz

Bei begriindeten Hinweisen auf sulfatsaure Béden (z.B. charakteristische blassgelbe Flecken (Jarosit) in
einer sonst grauen Matrix, starke Verockerung von Dranrohren oder Dréangraben) bzw. potentiell sulfatsaure
Boden (z.B. dunkelgraue bis griinlichgraue Farben haufig mit schwarzen Flecken (FeS)) ist eine Erkundung
der Boden notwendig (z.B. Priifung mit Wasserstoffperoxid und Salzsdure). Die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde ist umgehend zu informieren.

6. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich denkmalgeschiitzte Objekte, die in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichnet sind. Gemal Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S.

517) in der derzeitig gultigen Fassung sind §§ 2, 6, 13 und 14 zu beachten, wonach eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde

vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

7. Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebiets sind Versorgungsleitungen vorhanden. Vor Beginn der Bau- und Erdarbeiten
haben sich die Bauherren bei den Versorgungsunternehmen (ber den Leitungsverlauf zu erkundigen. Die
jeweiligen Schutzanforderungen sind zu beachten.

Es gilt die BauNVO 2017 =78
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Textliche Festsetzungen

1.
1.1 Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

S0 (SO1.1, SO1.2) —,,Dauerwohnen und Gistebeherbergung®

Die Sonstigen Sondergebiete SO1a1 und SO1.: dienen der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen des Dauerwohnens und der Gastebeherbergung sowie Betrieben des
Beherbergungsgewerbes.

Zulassigkeit von Nutzungen

Als Hauptnutzung zulassig sind:
(1) Gebaude mit Wohnungen

(2) Unterkiinfte zur Gastebeherbergung wie Ferienwohnungen und/oder Ferienappartements sowie

Fremdenzimmer im raumlichen Zusammenhang mit einer Wohnnutzung in Gebauden nach (1). Als
raumlicher Zusammenhang wird vorausgesetzt, dass die Gebaude mit Wohnungen und die
Unterklnfte zur Gastebeherbergung im selben Gebaude und/oder auf demselben Baugrundstiick
errichtet werden.

Unterkunfte zur Gastebeherbergung im Sinne dieser Festsetzung sind Unterkunfte fiir einen standig
wechselnden Personenkreis zum zeitlich befristeten Aufenthalt mit Ausrichtung zur
Selbstversorgung.

Als ergénzende Nutzung zur Quartiersversorgung zuldssig sind:

—  Gebaude und Raume fiir freie Berufe,
— Anlagen flr die Verwaltung/Vermittlung von Gasteunterkiinften,
—  Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat

Anzahl und GroRe der Wohnungen

In dem Sonstigen Sondergebiet SO1. ist je angefangene 180 m? und im SO 1. je vollstéandige 100 m?
Grundstticksflache eine Wohneinheit im Sinne von Nr. 1 A (1) und (2) dieser Festsetzung zuléssig. In
dem Sonstigen Sondergebiet SO 14 sind je Grundstiick maximal & Wohneinheiten und im Sonstigen
Sondergebiet SO1.: je Grundstick maximal 8 Wohneinheiten im Sinne von Nr. 1 A (1) und (2) dieser
Festsetzung zuléssig.

Bei Umnutzungen und Neubauten sowie Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, wird festgesetzt,
dass in Wohngeb&auden je Baugrundstiick mindestens 40 % der Geschossflache als Flache fur
Wohnungen im Sinne von Nr. 1 A (1) dieser Festsetzung zu verwenden sind. Die Wohnflache darf 30
m? nicht unterschreiten.

Als Berechnungsgrundlage der Geschossflaiche gem. § 20 Abs. 3 BauNVO ist diese nach den
Aulenmalien der Gebaude in allen Vollgeschossen sowie von allen Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschliefllich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliellich ihrer
Umfassungswande zu ermitteln. Flachen gem. § 20 Abs. 4 BauNVO bleiben unberlcksichtigt.
Berechnungsgrundlage ist die Geschossfliche der Raume des Gebaudes, die zum Wohnen
(Dauerwohnen, Zweitwohnen, Ferienwchnen) genutzt werden.

Diese Festsetzung gilt nicht fur die vorhandenen genehmigten Geb&ude, die bereits mehr als die nach
den Festsetzungen zulassigen genehmigten Wohnungen und Ferienwohnungen haben. Jedoch darfin
diesen Gebauden die Zahl der Wohnungen nicht Gber den Bestand hinausgehend erhéht werden
(Bestandschutz). Erforderliche Bau- und Modernisierungsmafinahmen zum Bestandsschutz sind
zulassig.

1.2 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO - M|

Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Mischgebieten die nach § 6 Abs. 2
Ziffern 6 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sowie gemaft § 1 Abs. 6 BauNVO die nach §
6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Geman § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVQO) mit ihren Zufahrten und durch die Grundflachen von
Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVO) um 50 von Hundert (50%) Gberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die First- und Traufhéhe diirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht tiberschreiten. Sie
beziehen sich auf die Oberkante der zugehtrigen ErschlieBungsstralle, gemessen in der Mitte der
Fahrbahn, im rechten Winkel zum Geb&ude. Die Firsthéhe ist die Oberkante der Gebaude. Die
Traufhthe ist die Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der Aulenflache der
Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile,
die aus der Dachhaut herausstehen und insgesamt maximal die Halfte der Gebaudeldnge betragen,
aulerdem Krippelwalme und Wintergarten.

Abweichende Bauweise

In den Sonstigen Sondergebieten (SO1.; und SO1.;) und in den Mischgebieten (MI) sind nur
Einzelhauser zulassig. Es sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit folgender
Langenbegrenzung fur alle Gebaudeseiten:

e maximal 20 m

Die Langenbegrenzung gilt fur die Gebaudeléngen zu den strallenseitigen, rickwartigen und zu den
seitlichen Grundstlcksgrenzen. Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Geb&ude geman
§ 14 BauNVO sind auf die Geb&udelangen nicht anzurechnen.

Garagen, Einstellpldtze und Nebenanlagen

Gemall § 23 (5) BauNVO sind Garagen und Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen als Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO in den Sonstigen Sondergebieten (SO1.s und
S01.2) zwischen den strallenseitigen Baugrenzen und den StralRenbegrenzungslinien nicht zulassig.

In den Sonstigen Sondergebieten (SO1a1 und SO1a2) ist maximal eine 4 m breite Zu- bzw. Abfahrt je
Grundstiick zulassig. Abweichend von dieser Festsetzung ist auf den Grundsticken zwischen der Okko-
Tom-Brook-Strafte und der Edzard-Cirksena-Strafle je Grundstiick jeweils eine Zufahrt in max. 4 m
Breite zur Okko-Tom-Brook-Strafte und zur Edzard-Cirksena-Stralte zulassig.

Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung

Die Entwasserung ist nur durch Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken zu gewahrleisten.
Einzelheiten regelt bei neuen Vorhaben der bei der Gemeinde zu stellende Entwasserungsantrag. Eine
gesicherte Entwasserung muss der jeweils einzelne Grundstiickseigentimer nachweisen.

Zufahrten, Terrassen und Wege sind ausschlieftlich in wasserdurchlassiger Bauweise (offenporiges
Pflaster, Rasengittersteine, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decken 0.4.) durchzuftuhren.

Bei Bauvorhaben, welche einen Ersatzbau bzw. eine Neuversiegelung > 100 m? aufweisen, ist eine
Regenwasserriickhaltung (Retention) auf dem Baugrundstiick vorzuhalten. Die Entwasserungsplanung
ist in den Antragsunterlagen zur Bauanzeige/ Baugenehmigung aufzunehmen und dariber hinaus
gesondert bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Aurich zu beantragen.

Im Bereich der Graben inklusive einer 1 m breiten Flachen gemessen ab Béschungsoberkante sind
bauliche Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art, Auf- und Abtragungen, Lagerplatze sowie der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemittel unzuléssig. Die Graben sind zu pflegen und zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Die ortlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO gelten fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 0530.

1.

Dachneigung

Die Hauptgeb&ude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von
mindestens 30° zu errichten.

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 1 gilt nicht fur Quergiebel und Dachaufbauten, die insgesamt maximal die
Halfte der Gebaudelange betragen sowie Kriippelwalme, untergeordnete Vorbauten, Wintergarten,
Veranden sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO in Form von Geb&uden.

Dacheindeckung

Im gesamten Plangebiet sind die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen (ber 30° Dachneigung
mit orangefarbenen, roten, braunen oder anthrazitfarbenen unglasierten bzw. nicht glanzenden
Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel — Begriffe und Produktspezifikationen) (keine
Edelengoben) oder nicht glanzenden Betondachsteinen (DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus
Beton fur Dacher und Wandbekleidungen - Produktanforderungen) vorzunehmen.

Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme
2005 und 2007; als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit
Ausnahme von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 5004
und 5008; als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme
von 7023, Einschrankungen sind moglich.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden, wenn

1. es sich um Geb&audeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriingen, sonstige Vorbauten sowie
Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des
Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anspriichen entsprechen muss, oder

2. zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (Sonnenkollektoren,
Absorberanlagen), oder

3. essichum Garagen gemaf § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNvVO
bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.

AuBenwinde

Im gesamten Plangebiet sind die AuRenwénde der Gebaude mit nach aufen sichtbaren
Vormauerziegeln (DIN EN 771-1:2011 ,Festlegungen fir Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel* und DIN
105-100: 2012-01 ,Mauerziegel — Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften) oder
Riemchen zu verblenden.

Es durfen nur unglasierte Ziegel entsprechen den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 (Rotorange), 2002
(Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 (Verkehrsorange),
2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011
(Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der Aullenwande abgewichen werden, wenn

1. aus gestalterischen Griinden fir weniger als 50 % der AuRenflache als Material Holz, Putz,
Sandstein, gefarbte Betonfarben o.a. verwendet werden soll, oder

2. es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschéchte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge, sonstige Vorbauten sowie Wintergarten
Handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Geb&udes liegen,
das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder

3. essich um Garagen gemaR § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Geb&ude gemaf § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortduschen, sind unzuléssig.

Gartengestaltung

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und als
Griinbeete / GrlUnflachen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflaichen sowie
Kunststoffflachen sind aullerhalb der fiir die ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung
bendtigten Bereiche unzulassig. Zufahrten, Wegebeziehungen und die Anlage des ruhenden Verkehrs
auf dem jeweiligen Grundstiick sind von dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundsticke sind entlang der ErschlieRungsstralie nur freiwachsende Hecken
aus heimischen Gehélzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, WeilRdorn, Rotbuche und Liguster) zulassig.

Die Einfriedung darf je Grundstiick fur eine Zufahrt in max. 4 m Breite und eine Zuwegung in max. 2,0
m Breite unterbrochen werden. Abweichend von dieser Vorschrift darf die Einfriedung bei Grundstiicken
zwischen der Okko-Tom-Brook-Strafle und der Edzard-Cirksena-Strafte je Grundstiick flr jeweils eine
Zufahrt in max. 4 m Breite und eine Zuwegung in max. 2,0 m Breite zur Okko-Tom-Brook-Strae und
zur Edzard-Cirksena-Strae unterbrochen werden.

Stellplatze sind tber die 0.g. Zufahrt zu erschlieffen.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen geman § 80 NBauO mit einer Geldbulle bis 50.000 Euro geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Sonstige Sondergebiete

Zweckbestimmung: Dauer- und Ferienwohnen (§11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
04 Grundflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
max. 8 W/G Zahl der Wohneinheiten als HéchstmaR
GTI_TEO%“; Hohe der baulichen Anlagen als Hochstman g’;‘_;%%ggggghéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhauser zuléssig

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht tberbaubare Flache

> w
m [

Verkehrsfldchen

Private StralRenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

—  Strallenbegrenzungslinie
—~w—w—w—w-  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
9. Griinflichen
Offentliche Griinflachen
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
~e Wasserflachen (Graben)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
U_mgrenzung von Gesamtanlagen (Ensemples)_, )
die dem Denkmalschutz unterliegen (nachrichtliche Ubernahme)
15. Sonstige Planzeichen
oo o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gemeinde Krummhorn

Landkreis Aurich

"Edzard-Cirksena-Stral’e/Klaus-Stortebeker-Weg"

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 0530

mit ortlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO
im Verfahren gemaf § 13a BauGB

FISCHEREIHAFEN

; . K. - K. K. K.
gezeichnet: Klostermann M. Witting Klostermann | Klostermann | Klostermann
Projektleiter: D. Janssen | D.Janssen |D.Janssen |D.Janssen |D.Janssen
Projektbearbeiter: | L. Fobel L. Fobel L. Fobel L. Fobel L. Fobel
Datum: 02.12.2024 | 04.12.2024 | 09.12.2024 | 12.03.2025 | 14.03.2025

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025

(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fur raumliche
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