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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.  In den festgesetzten allgemeinen Wohngehisten (WA] sind die geméfl § 4 (3) Nrn. 1 - 5 BauNYQ gusnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichi stérende Gewerbebetriebe incl. Ferienwoh-
nungen gemdf § 130 BauNVO als Unterart der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Yerwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen geméfi § 1 (6) Nr. 1 BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

2. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten [WA) sind gemél § 1 {9) BauNVO die unter § 22 BauGB aufgefihrten
Nebenwohnungen nicht zuldssig.

3. Istin den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) gemdfl § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximale Anzahl der Woh-
nungen (Wo) in Wohngebéiuden bezogen auf die Mindestgrundsticksgréfie gemdfs § 9 {1) Nr. 3 BauGB festgesetzt, gilt,
dass je festgesetzter Mindestgrundstiiclsgréfie der Baugrundstiicke nur jeweils die festgesetzte Héchstanzahl der zulés-
sigen Wohnungen pro Wohngebtiude zuléissig ist. Erst bei mindestens doppelter oder darbber hinaus gehender mehr-
facher Mindestgrofie der Baugrundsticke ist dementsprechend eine doppelte oder dariher hinaus mehrfache Anzahl
der genannten Wohnungen zuléissig ist. Zwischenldsungen sind unzuldssig.

Mafl der baulichen Nutzung

4, Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemdfi § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V.m. § 14 {2) und (3] BauNVO
gelten Beschréinkungen der maximalen Firsthdhe (FH o = 9,50 m Uber Bezugspunkt). Die Bezugspunkte gemdf’
§ 18 (1) BauNYO for die Bemessung der Firsthéhe sind der héchste Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und die
Héhe des in der Planzaichnung markierten Héhenbezugspunktes mit 0,63 m Ober NHN (unterer Bazugspunkt). Uber-
schreitungen der festgesetzten maximalen Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile [Antennen, Masten, Schornsteine
usw.) sind zuldssig.

L

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (Wa) sind gemda § 9 {1) Nr. 1 BauGB i. ¥. m. § 16 (2) und (3) sowie
18 {1} BauNVO nur Gebéude mit einer Traufhdhe (TH ..} von maximal 4,50 m Ober Bezugspunkt zuléssig. Die Trauf-
héhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der AuBlenflache des cufgehenden Maverwerks und der Oberkante
der Dachhaut [oberer Bezugspunkt) und der Hhe des in der Planzeichnung markierten Héhenbezugspunktes mit 0,63
m iber NHN {unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuléssigen Traufhdhe durch unterge-
ordnete Bauteile (Dachgauben, Erker usw.] sind zulassig.

Bauweise

6.  Innerhalb der festgesetzien allgemeinen Wohngehiete (WA) sind gemaf’ § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 {5) BauNVYQO
Stellplétze, Garagen und offene Kleingaragen i. S. v. & 1 (3) GarVO (Carports) gemdf & 12 {6} BauNVQO und Neben-
anlagen geméi3 § 14 (1) BauNYQO auch aufierhalk der Uberbaubaren Fldchen zuldssig. Lediglich auf den nicht Ober-
baubaren Grundsticksflachen entlang der festgesetzten Strafienbegrenzungslinien sind Nebenanlagen gemafi § 14 (1)
BauNVOQ sowie Garagen und offene Kleingaragen i. 5. v. § 1 (3) GarvVO [Carports) gemdl § 12 (6] BauNVO unzuldissig;
als befestigte Flachen sind hier nur Zufahrten, Stellplétze und Zuwegungen zum Haus zuléssig.

Flaéchen, die von der Bebauung freizvhalten sind

7. Innerhalb der gem&f3 § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Fléiche, die von der Bebauung freizuhalten ist {RGumstreifen),
gelten die Mafigaben der Sotzung des |, Entwiisserungsverbandes Emden in Pewsum im Landkreis Aurich (vgl. Hinweis
Nr. 8).

Immissionsschutz

8. Innerhalb der gemdfd 8 @ (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flédchen fir Vorkehrungen zum Schulz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind in dem gekennzeichneten Bereich {Larmpe-
gelbereich I} bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,
mindestens folgende Bau-Schalldémm-mMafie R’ ., 4. der Auflenbauteile von schutzbedOrftigen R&umen einzuhalten:

Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldémm-mMafi
R'.. o der AuBenbouteile in dB
Aufenthaltsréiume in
Wohnungen

1] 56 - 60 30 30

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Bericksichtigung der aktu-
ellen DIN 4109-Normen. Die aufgefihrien bewerteten, resultierenden Luftschalldéamm-Mafie dorfen vom Luftschall-
damm-maf} des gesamten Aufienbauteils (inkl. Fenstern und ggf. Luftungssystemen) eines schutzbedtrftigen Raumes
nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden

~mafigeblicher AuBien-
larmpegel” dB(A)

Lérmpegelbereich

Biro-/Schulungsréume

¢, Mit Yorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten textlichen Festsetzungen zum Schall-
schutz ggf. obgewichen werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist anhand eines Schallgutachtens nachzuweisen, dass
sich der mafigebliche Aufienldrmpegel durch die Eigencbschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorge-
lagerter Baukérper verringert. Fir die Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN
4109 mafigeblich,

81

§2

§3

§4

§5

86

§7

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemf § 84 (3) NBau©)

Der Geltungsbereich der arilichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzien Geltungsbereich der 1. Anderung
des Behauvungsplanes Nr. 0102 ,Campen”, Gemeinde Krummhérn.

Dachformen und Dachneigung

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Kroppelwalmdacher mit Dachneigungen von 30°-50°. Bei Garagen und Carports ge-
mifl § 12 BauNVO und Gebduden als Nehenanlagen gemdf § 14 BauNVO sowie untergeordneten Gehdudeteilen
{z. B. Dachgauben und Wintergdrten) gilt diese Festsetzung nicht.

Dacheindeckung

Fir die Eindeckung der geneigten Décher der Hauptgebdude in den festgesetrten Allgemeinen Wohngebieten {WA)
sind nur Tonziegel oder Beton-Dachsteine als Dachdeckungsmaterialien in roter bzw. rotbrauner, graver oder schwarzer
Farbe zuldssig. Es gelten die Farbténe im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die den folgenden Farben It
Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3074, 8006 und 8012; als Grautdne
gelten die RAL-Nrn. 7005, 7011,7012, oder 7031, als Schwarzténe die Nrn. 7021, 8022, 004, oder 9005, Nicht
zuldssig sind glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungsmaterialien. Edelengobierte Ziegel sind als minder
reflektierende Dacheindeckungsmaterialien zuldssig. Bauliche Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie
{Photavoltaik, Solarthermie) dienen, sind auf allen Dachflachen (Houpt- und Nebengebdude) zuléssig. Dachbegronun-
gen sind auf allen Haupt- und Nebengebéuden zuldssig.

Auflenmoverwerk der Houptgebdude

Zuldssig sind fir das Ziegelsicht- und Verblendmauerwerk Dinnformate (DF) oder Normalformate [NF). Fir das Ziegel-
sicht- und Verblendmavuerwerk sind Rot- bis Rotbraunténe und Beige-/Gelbténe zuldssig. Als Rot- bis Rotbraunténe
gelten dia Farbténe, die den folgenden Faurben des Furbregisters RAL 840-HR {maot) entsprechen: RAL-Nrn, 2001, 20032,
3000, 3002, 3016, 8003, 8004, 8007, BOOB, 8011, 8012, 8024, 8025, oder 8028, ols Beige-/Gelbtone gelten Farb-
tone, die den RAL-NMrn. 1001, 1014, 1015, oder 1019 entsprechen. Fir Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die
VYerwendung von anderen Materialien {Putz, Zink, Holz, bauliche Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie
{Photovoltaik, Solarthermie) usw.) bis zu 20 % der einzelnen Gebéiudeseiten zuldssig. Diese Bestimmungen gelten nicht
fur Nebengebdude und transparente Gebdudeteile,

Breite von Grundstickszufahrten

Die maximal zul@ssige Breite von Grundstickszufahrien betréigt 4 m. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte eine
Zufahrt mit maximal 4 m Breite zuldssig. Es ist je Gebaude/Doppelhaushélfte nur eine Grundstickszutahrt zulassig.

Einfriedungen

Entlang ven &ffentlichen Strafienverkehrsfldchen sind Einfriedungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfelgende
Pflanzenliste} oder Zaune mit senkrechter Lattung aus Holz oder anderen Materialien in Holzoptik bis zu einer Haohe
voh maximal 1,20 m zuléssig. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Sichtschutzzéiune im nicht Uberbaubaren
Bareich und als Einfriedung unzuléssig. Maverwerk oder Metallbaustoffe sind lediglich fur Toranlagen zuléssig. Unterer
Bezugspunkt fir die Héhe der Einfriedung ist die Straflenoherkante {Fahrbahnmitte) der néchstgelegenen, endausge-
bauten ErschlieBungsstrafie. Entlang von &ffentlichen Straflenverkehrsfldichen sind Einfriedungen nur als lebende
Schnitthecke {s. nachfolgende Pflanzenliste] oder Zaune mit senkrechter Lottung aus Holz oder anderan Materialien in
Holzoptik bis zu einer H&he von maximal 1,20 m zuléssig. Entlang der &fentlichen Verlehrsfléichen sind Sichtschutz-
zéiune im nicht Oberboubaren Bereich und als Einfriedung unzuléssig. Mauerwerk oder Metallbaustoffe sind lediglich
fur Toranlagen zuléissig. Unterer Bezugspunkt fir die Héhe der Einfriedung ist die Strafienoberkante {Fohrbahnmitte)
der néichstgelegenen, endausgebauten ErschlieBungsstrafie.

Pflanzenliste fiir Schnitthecken

Hainbuche........................... [Carpinus betulus)
Rot-Buche........................ [Fagus sylvolico)
Feld-Ahorn .......................... [Acer campestre)
Liguster ........ccccovevvesrurvannnnn. [Ligustrum vulgare)
Weilldorn ..........occe . [Crataegus monegyna)
Eibe..ooveeececveeen [Takus baccata)

Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundsticksfléachen

Die nicht Oberbauten Grundsticksflachen sind i. 5. von § 9 (2] NBauO als gdrtnerisch gestaltete Grinfléchen nerzustel-
len und daverhoft zu unterhalten. Zufahrten, Stellplitze, Fulwege und Terrassen kénnen, soweit die nach § 19 BauNvO
zulissige Grundflachenzohl {GRZ) eingehalten wird, mit Pflaster, Plattenbelog oder als wassergebundene Decke befes-
tigt werden. Zierkies- und Ziersplittfldichen oder andere mineralische oder diesen dhnliche Materialien, wie z. B. Mu-
scheln oder Lavogestein als kleinfléchiges Gestaltungselement bis zu einer Grofle von insgesamt 3 m2 sind zuléssig.

Ordnungswidrigkeitenbelchrung

Ordnungswidrig handelt, wer dieser &rlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemdi
§ 80 {5) NBauQ mit einer Geldbufle bis 50.000 € geahndet werden,
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

maximal zuléssige Anzahl der Wohnungen pre Wohngebéiude

2. Mali der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3
Grundflichenzahl

Héhe baulicher Anlagen in m iber einem Bezugspunlt,
Travfhéhe als Héchstmafl

Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt,
Firsthéhe als Héchstmaf}

3. Bauweise, Baulinien, Bavgrenzen
Offene Bauweise

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flédchen an die Verkehrsfléchen

Bereich ohne Ein- und Ausfahet

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

unterirdisch, hier: Grabenverrohrung

6. Grinfléchen

Offentliche Grinflache
Lweckbestimmung:

Grinanlage

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wuasserfldchen

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fléchen fOr Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes

Kennzeichnung des Lirmpegelbereiches gemdf’ DIN 4109
Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebouung freizuhalten sind

Mindestmafie fOr die Grofie, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken und
HéchstmaBe fir Wohnbaugrundsticke

Mindestgréfie der Baugrundsticke
Hausmillsammelstelle
Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans

Unterer Bezugspunkt fOr die festgesetzten maximalen First- und Traufh&hen
in m 0. NHN

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 {3) und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 03.11.2017
[BGBI. |, 5. 3634 zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.12 2023 (BGBIl. 2023 | Nr. 394) und des § 58 (2) Safz 1 Nr. 2
des Niederstichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 5. 576), zuletzt gedndert
durch artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 [Nds. GVBL. 2024 Nr. 9) und des § 84 (3] Niederséichsische Bauordnung
{NBauQ) vom 032.04.2012 (Nds. GYBI. 5. 448), zuletzt geandert durch Arikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2024 [Nds. GVEI.
2024 Nr. 51}, hat der Rat der Gemeinde Krummhdrn die 1. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 0102 ,Campen” bestehend
ous der nebenstehenden Flanzeichnung und den fextlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden &rili-
chen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Krummhdrn
Die Burgermeisterin

Pewsum, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Krummharn hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 0102 ,Campen” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdf § 2 (1) BauGB am ortsUblich bekannt gemacht.

Gemeinde Krummhérn
Die Biirgermeisterin

Pewsum, den

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), MaBistab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederstichsischen
(* Vermessungs- und Katasterverwaltung:
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
* LGLIN

Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer, Westerende 2-4, 246789 Leer
Gemarkung Campen, Flur: 1
Gesch.-Nr.: B2024-0923

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafizkatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie Strafien, Wege und Pléize vollstdndig nach (Stand: 10.10.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrugbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei maglich.

Emden, den Hattermann Yermessung

Friedrich-Ebert-Strafie 85, 26725 Emden

Offentl, best, Verm -Ing.

Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0102 ,Campen” wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiro

stadt landschaft freiraum

Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfaang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Krummharn hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 0102 ,Campen” und der Begrindung zugestimmt und seine éHentliche Auslegung geméfi

§ 2 (2) BouGR beschlossen.

Ort und Daver der 6ffentlichen Auslequng wurden am ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 0102 ,Campen” und die Begrindung haben vom bis einschliefllich
gemal § 2 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Krummhérn
Die Bisrgermeisterin

Pewsum, den

Satzungsbeschluss

Der Rot der Gemeinde Krummhérn hat nach Prifung der Stellungnahmen geméf den §§ 4 (2) BouGB und 3 (2) BouGB die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0102 ,Campen” in seiner Sitzung am als Satzung {§ 10 BauGB) so-
wie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Krummhérn
Die Biirgermeisterin

Pewsum, den

Inkrafttreten

Der Satzungsheschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0102 ~Campen® ist geméB § 10 (3) BauGB am
im Amisblatt fir den Landkreis Aurich bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Campen’
ist damit am rechtsverhindlich geworden.

v

Gemeinde Krummhdérn
Die Burgermeisterin

Pewsum, den

Verletzung von Yerfohrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0102 ,Campen® ist geméf3 § 215 BauGB
eine Yerletzung der Yerfohrens- oder Formvorschriften beim Zuslandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden,

Gemeinde Krummhérn
Die Burgermeisterin

Pewsum, den

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,

HINWEISE

1. Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:
—  Baugesetzbuch [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1, S. 3634), zuletzt geéindert durch das Gesetz
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 394)
—  NMiederstichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKam¥G) vom 17.12.2010 (Nds. GYBL. S. 5748}, zuletzt gefindert Artikel 2 des Geset-
zes vom 08.02.2024 (Mds. GVEI. 2024 Nr. 9)
-  VYerordnung Uber die bouliche Mutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsvererdnung (BauNVYO} in der Fassung der Bekannt-
machung vaom 23.01.1990 (BGERI. |, 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBL. | 5. 174 m. W. v, 07.07.2023
= Verordnung Uber die Ausarkeitung der Bavleitplane und Darstellung des Planinhaltes [Planzeichenverordnung - PlanZV¥) vom
18.12.1990 [BGBI. 1991 |, S. 58}, zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBEL |, 5. 1802)
—  Miederséichsische Baverdnung [MBawd) vom 03.04.2012 (MNds. GYDI. 5. 48), zuletzt gedndert durch Arikel 1 des Gesetzes vom
1B.06.2024 [Nds. GVBI. 2024 Nr. 51}
—  Gesetz iber Notursehutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BMatSehG vom 29.07.2009 (BGBI. |, 5. 2542), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGEI. 2024 | Nr. 133)
—  Miederstichsisches Naturschutzgesetz [MMatSchG) vam 19.02.2010, zuletzt getindert durch Artikel 3 des Gasetzes vom 12.12.2023
[Nds. GVBI. 5. 289).

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festzetzongen der Bouleitplanung zugrundeliegenden Yorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIM-, |S0-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsblétter) kénnen bei der Yerwaltung der Gemeinde Krummhérn (RathausstraBe 2, 26736 Pewsum] eingesehen werden.

3. Archdaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Badenfunde (das kénnen v.a. sein: TongefaBscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverdérbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde] gemacht wer-
den, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 NDS¢hG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
archielegizchen Dienst dar QOsatfriesizchan Londschoft, Hafenstr, 11 in Aorich, Tel.: 04941/1799-33 ols varantworiliche Stellen unverzitglich
gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem Finder sind auch der Leiter und cer Unternehmer der Arbeiten, diz zu dem Bodenfund gefihrt
haben, sowie der Eigentiimer des Grundstilcks, Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSch@G bis zum Ablauf von 4 Werktogen noch der
Anzeige unverindert zu lossen, bazw. fir ihren 3chutz ist Sorge zu trogen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet. (Miederséichsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.053.1978, Mds. G¥bl. 1978, 5. 317, zuletzt geandert durch Gesetz vem
22.09.2022, Nds. GYBI. 5.578 in der z. 7t. giiltigen Fassung).

4.  Alt- und Abfallablagerungen, Altstandorte, schiéidliche Bodenveréinderungen

Sollten bei der geplanten Bou- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen baw, Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablogerungen oder
schédliche Bodenveranderungen auftreten, sao ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Lundkreises Aurich, zu benach-
richtigen, meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten cder die bauousfithrande Firma.

5. Artenschuiz
Bei Mafinahmen innerhalb des Geltungsbersichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0102 ,Campen” sind der § 39 Bundesnaturschutz-
gesetz (BMatS¢<hG}  Allgemeiner Schutz wild lekbender Tiere und Pllanzen" und der Artenschutz gemdft § 44 BMatSchG zu beachten.

6. Baumschutz

Bei Bautéitigkeiten sind SchutzmaBnahmen fiir Béume und Stréucher zu beachten (§ 11 (2] NBauO). Es gilt die DIN 18920  Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Béuvmen, Pflanzenbesténden und Vegetotionsfliichen bei Bavmafinahmen” und die R SBB {Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationshestanden bei Baumafinahmen der Forschungsgesellschaft for StraBBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe
StraBenentwurf). Fir die Verlegung ven Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend
das merkblott DWa-m 162 | Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle”, Februor 2013, zu bericksichtigen.

7.  Grabenrdumpflicht

Fir die Anlieger des entlang der Westgrenze des Geltungshereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0102 ,Campen” geméfi § 9 (1)
Mr. 164 festgesetzten Grobens [Gewdsser Il Ordnung), besteht gemdl § 49 Miederstchsisches Waossergesetz (NWG) die Pllicht, den jeweils an
das sigene Grundstick dirakt nngrenranden Grabannhschnitt jahrlich fachgeracht nufrureinigen Mas Raumgot darf nicht om Grabanrond

deponiert werden und ist fachgerecht zu entsargen.

8. Rdumstreifen

For die Figentimer der an dos Campener Tief angrenzenden Wohnbaugrundstidke im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebouungsplanes
Nr. 0102 ist cie Sotzung des |. Entwasserungsverbondes Emden in Pewsum im Landkreis Aurich zu beachten. Innerhaolb des festgesetzten
Réumstreifans geltan inshesonders folgende Vorgoben [Auszug avs § 6 der Verbandssatzung):

= An den Verbandsgewdassern ist ein Réumstreiten von mindestens 5,00 m von einer Bepflonzung mit Hecken, Baschen, Strauchern und
Anbaulkulturen freizuhalten. Baume dirfen nicht naher als 10,00 m vor der aberen Béschungskante gepflanzt werden bzw. an diese
heranwachsen.

—  Gebiude, MNebenanlagen nach der Miedersachsischen Bavardnung [NBauO) und sonstige Anlagen, z.B. Masten, Spielgeruste, Fahr-
zeuge, Aufschittungen, Aufgrabungen usw., dirfen an den Yerbandsgewdassern nicht niher als 10,00 m von der aberen Béschungs-
kante ermrichtet bzw. platziert werden.

—  Leitungen dirfen in den Yerbandsgewdssern nur mit Zustimmung des Yerbandes und nur in solcher Tiefe verlegt werden, dass Bagge-
rungen nicht behindert warden.

= Auf das Gewasser zulaufende Einfriedigungen missen so beschaffen sein, dass sie eine mindestens 5,00 m breite Durchfahrt fur
Raumgerdte und Fahrzeuge erlouben. Private Einfriedungen insb, durch Ziune dirfen die Unterhaltung des Gewdssars nicht beein-
tréichtigen. Der Verbandsvorsteher {Obersielrichter] ist berechtigt, die fristgeméfBe Entfernung oder Anderung von Zdunen, Hecken und
sonstigen Einfriedungen, die den Erfordernissen nicht entsprachen, zu verlangen oder nach Ablauf einer schriftlich zu setzenden Frist
auf Kosten des SGumigen durchfihren zu lassen.

9. Zulassigkeit von Oberbauten Grundsticksflachen
Gemal § 9 (2) NBauO gilt, dass die nicht tberbauten Flédchen der Baugrundsticke Grinfldchen sein missen, soweit sie nicht fir eine andere
zuléssige Nutzung erforderlich sind.

10. Kampfmittelrisiko
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen ete) gefunden werden, ist umgeheand die zustandige

Palizeidienststelle, dos Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigengsdienst d=s Landes Miedersachsens bei der RD Homeln-Hannover des
LGN zu benachrichtigen,
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vorhandene Gebdude

GEMEINDE KRUMMHORN

Ortsteil Campen

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 0102

,Campen”

Bebauungsplon der Innenentwicklung gemdf} § 13a BauGB
Mit értlichen Bauverschriften gemafs § 84 (3) NBauO
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