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Ablauf des Abends

\;

’/I.

17:00 Uhr Aushang der Konzeptkarten

18:00 Uhr Begrifiung und Vortrag zum
Entwicklungskonzept

18:45 Uhr Fragen & Antworten
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Anlass

Masterplan Greetsiel

* Wie kann die touristische Entwicklung mit der Lebensqualitat der
lokalen Bevélkerung in Einklang gebracht werden?

« Entwicklungskonzept Wohnen/ Ferienwohnen als Teil einer
gesamtdrtlichen Strukturtiberprifung

Anderungen im Planungsrecht bzgl. Ferienwohnen

Planungsrechtliche Absicherung der Nutzungsstruktur
entsprechend der Zielsetzungen der Gemeinde
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Ziele der stadtebaulichen Planung

« Analyse der Nutzungs- und Bebauungsstruktur fiir einen Uberblick
Uber die aktuelle Situation im Bereich Ferienwohnen

« Ermdbglichung von nachhaltiger Nutzung flr Ferienwohnen bei
gleichzeitiger Sicherung von Wohnen

- Entwurf eines Entwicklungskonzeptes Wohnen/ Ferienwohnen

> ggf. Uberfiihrung in verbindliche Bauleitplanung und dadurch eine
planungsrechtliche Absicherung der Nutzung ,,Ferienwohnen”

ET) Gemeinde
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Bestandsanalyse
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Methode und Analyse

Vorgehensweise

Analyse der bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplane

Erhebung einer Bestandsanalyse zum Anteil Ferienwohnen
(Webrecherche und Befahrung)

Abgleich der Bestandsanalyse
e mit statistischen Daten der Gemeinde

e mit dem Expertenwissen der Ortlichen Ratsherren

Gemeinsame Erarbeitung einer Entwicklungsperspektive

ﬁﬁﬁmrﬂfﬁmw Gemeinde Krummhorn — Entwicklungskonzept Wohnen/ Ferienwohnen Greetsiel — Burgerinformation am 30.10.2024 6 @



Entwicklungsperspektive fur Greetsiel

Zusammenfassung der Entwicklungsperspektive

Bereiche, die bereits deutlich durch Ferienwohnen gepragt werden,
sollten als sonstige Sondergebiete festgesetzt werden

Bestehende Ferienwohnungen und -hauser sollen moglichst gesichert
werden

Bereiche gemal} § 34 BauGB sollten in die Konzepterstellung
aufgenommen und kUinftig planungsrechtlich gesteuert werden

Anzahl und Gestaltung von Ferienwohnen soll geregelt werden

Die Kleinteiligkeit von Greetsiels Siedlungsgebieten soll mdglichst
beibehalten werden

Es sollen keine neuen, reinen Ferienwohngebiete ohne Wohnen entstehen

Ferienwohnnutzungen sollen untergeordnet in Alilgemeinen Wohngebieten
zulassig sein
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Beschlussjahr der Bebauungsplane

Legende

[ ENECon

Beschlussjahr der
Bebauungsplane:

1960-1969
1970-1979
1980-1989
1990-1999

2000-2009
2010-2016
ab 2017

Geltungsbereich
Bebauungsplan

Gemeinde Krummhérn
Landkreis Aurich

B cereince
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Nutzungsziffern der Bebauungsplane
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Kieinsiediungsgebiete

Reine Wohngebiete

Allgemeines
Wahngebiet, in dem
Betriebe des
Beherbergungs-
gewerbes nicht
Zugelassen sind
Allgemeines
Wehngebiet, in dem
Betriebe des
Beherbergungsgewerbe
5 ausnahmsweise
zugelassen gind

Besondera Wohngebiete
Mischgebiete
Dorfgebiete
Gewerbegebiete

Sonstige Sondergebiete

Sunsti%e Sondergebiete
Zweckbestimmung:
Ferienwohnungen
Ferienhauser

Wochenendhausgebiet
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Feuerwehr
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af der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

HERAH

TH 7m Traufhéhe
Firsthéhe
Bauweise:
III offene Bauweise

geschlossene Bauweise

s
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abweichende Bauweise

Sonstiges:

|:| §34 BauGB

Geltungshereich
Bebaudngsplan
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Nutzung Ferienwohnen

Legende
Art der Nutzung:

Ferienwohnen

Hotel

Nicht betrachtet
da GE, SO FeWo,
SO Einzelhandel,
Parken

§34 BauGB

IR

Geltungsbereich
Bebauungsplan

Gemeinde Krummhérn
Landkreis Aurich
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Nutzung Ferienwohnen

\
\

Legende |
Art der Nutzung:

Ferienwohnen

Hotel

Nicht betrachtet
da GE, SO FeWo,
SO Einzelhandel,
Parken

§34 BauGB

Geltungsbereich
Bebauungsplan

Gemeinde Krummhorn
Landkreis Aurich

P GRUMMEORN Gemeinde Krummhérn — Entwicklungskonzept Wohnen/ Ferienwohnen Greetsiel — Burgerinformation am 30.10.2024 -




Handlungsempfehlungen

Legende

Handlungsempfehlungen:
Kein Handlungsbedarf

SO Ferienwohnen und
Wohnen/SO Hotel

Teilweise SO
Ferienwohnen und
Wohnen

Allgemeines .
Wohngebiet, Betriebe
des Beherbergungs-
gewerbes ausnahms-
weise zugelassen

§34 BauGB

Geltungsbereich
Bebauungsplan

U B L BB

Gemeinde Krummhérn
Landkreis Aurich
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Zielkonzept

~4\v

Legende

Entwurf:

Allgemeines Wohngebiet

SO1a
Dauerwohnen und
Ferienwohnen

SO1b
Dauerwohnen und
Ferienwohnen

02
Touristische Infrastruktur

S03
Hotel

Nicht betrachtet
da GE, SO FeWo,
SO Einzelhandel,
Parken

Mischgebiet
§34 BauGB

Geltungsbereich
Bebauungsplan

£

Gemeinde .
KRUMMHORN
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Zielsiedlungskonzept Allgemeines Wohngebiet

Legende o\ . Wohnen bestmdglich erhalten
. —_ » Untergeordnet Ferienwohnen
| zulassen
.|+ Offentliche Bauvorschriften
o Stellplatze,
Nebenanlagen,
Zufahrten

SN N
N

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe expli-
zit ausnahmsweise zulassen
Maximale Anzahl an Wohnungen je Geb&ude festsetzen (an Bestand orientiert)
Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflichen
o Keine Stellplatze und Nebenanlagen im Bereich zwischen Strae und Baugrenze
o Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit
Mit den Festsetzungen wird hauptséchlich Wohnen gefordert, Ferienwohnen jedoch in untergeord-
. _| neter Nutzung zugelassen. Die 6rtlichen Bauvorschriften unterstiitzen bei der Gestaltung des Gebie-
tes, um den Eindruck des allgemeinen Wohngebietes zu erhalten.

= .
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Zielsiedlungskonzept SO1a Wohnen und Ferienwohnen

 Nebeneinander von Wohnen
und Ferienwohnen
Dauerwohnen und o « weniger dichte Bebauung im
Ferienwohnen ] '
S\ =y | Bestand
N LW ¥ ° als Wohngebiet intendiert

Legende

SO1a

B 1 .. ) * Rollladensiedlungen
¢ R&Y i/ > /| vermeiden
\ - O ;51‘)4‘_,- i ‘ ﬁ;)/ e 77 5

AL SRR /18
X\ | Vorschlidge méglicher Festsetzungen im Bebauungsplan
Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO, dient dem Wohnen und dem Ferienwohnen
Ferienwohnungen sind im raumlichen Zusammenhang mit Wohnen auf dem Grundstlick zu
errichten
Wohnen muss mindestens 40 % der errichieten Geschossflache auf dem Baugrundstiick
einnehmen.
Anzahl an Wohnungen je gm Grundstlicksflache wird festgesetzt
Maximale Anzahl an Wohnungen je Grundstlick wird festgesetzt
TH/FH/GH am Bestand orientiert regulieren, ggf. beibehalten, max. 2 Vollgeschosse
Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflichen
* Keine Stellplatze und Nebenanlagen im Bereich zwischen Stralle und Baugrenze
« Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit
| Ferienwohnen soll immer im réumlichen Zusammenhang mit Wohnen stattfinden. Um Wohnen im
Gebiet zu sichern, muss Wohnen insgesamt mindestens 40% der errichteten Geschossflache einneh-
men. Die Festsetzungen zu den Wohnungen je gm Grundstiicksfliche sowie zur maximalen Anzahl
‘| an Wohneinheiten orientiert sich am Bestand, ist jedoch grundsétzlich restriktiver als in den folgenden
sonstigen Sondergebieten.
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Zielsiedlungskonzept 1b Wohnen und Ferienwohnen

Legende

SO1b
Dauerwohnen und ‘
Ferienwohnen

* Nebeneinander von Wohnen
und Ferienwohnen

« dienten vorwiegend dem
Wohnen, im Bestand hohe
Anteile Ferienwohnen

| « Relativ restriktive

Festsetzungen

e AR 2T A > Tl

Vorschldge méglicher Festsetzungen im Bebauungsplan

Sonstiges Sondergebiet gemalk § 11 BauNVO, dient dem Wohnen, Ferienwohnen und an-

deren Betrieben des Beherbergungsgewerbes

Anzahl an Wohnungen je gm Grundstlicksflache wird festgesetzt

Maximale Anzahl an Wohnungen je Grundstlick wird festgesetzt

TH/FH/GH am Bestand orientiert regulieren, ggf. beibehalten, max. 2 Vollgeschosse

Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflichen

Keine Stellplatze und Nebenanlagen im Bereich zwischen Stralte und Baugrenze
Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit

Wohnen und Ferienwohnen sind ohne rdumlichen Zusammenhang zulassig. Die Festsetzungen zu
den Wohnungen je gm Grundstlicksflache sowie zur maximalen Anzahl an Wohneinheiten orientiert

sich am Bestand, ist jedoch grundsatzlich weniger restriktiv als in den SO1a und SO1b.

Gemeinde

KRUMMHORN

Gemeinde Krummhorn — Entwicklungskonzept Wohnen/ Ferienwohnen Greetsiel — Burgerinformation am 30.10.2024 16

NWP




Zielsiedlungskonzept SO2 Touristische Infrastruktur

Legende -~ .+ Wohnen, Ferienwohnen und

anderen Betrieben des
e
Touristische Infrastruktur

Beherbergungsgewerbes
 als Ferienwohngebiet intendiert
« Tourismus bei gleichzeitiger

Ermdoglichung von Wohnen
« Weniger restriktive
Festsetzungen

Vorschldge méglicher Festsetzungen im Bebauungsplan
* Sonstiges Sondergebiet gemaRk § 11 BauNVO, dient dem Wohnen, Ferienwohnen und an-
deren Betrieben des Beherbergungsgewerbes
» Insgesamt weniger restriktiv als in SO1b
» Sofern moglich
o Anzahl an Wohnungen je gm Grundstlicksflache
o Maximale Anzahl an Wohnungen je Grundstiick wird festgesetzt
» TH/FH/GH am Bestand orientiert regulieren, ggf. beibehalten
: .| Grtliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflichen
» Keine Stellplédtze und Nebenanlagen im Bereich zwischen StralRe und Baugrenze
¢  Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit
Wohnen und Ferienwohnen sind ohne rdumlichen Zusammenhang zuléssig. Die Festsetzungen zu
den Wohnungen je gm Grundstiicksflache sowie zur maximalen Anzahl an Wohneinheiten orientiert
sich am Bestand, ist jedoch grundsatzlich weniger restriktiv als in den SO1a und SO1b.
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Zielsiedlungskonzept SO3 Hotel

Legende « dient der Unterbringung von
Beherbergungsbetrieben und
- ﬁg?él gastronomischen Einrichtungen
N A ) sowie untergeordneten und
N B | erganzenden Nutzungen, die im
<\ 74| funktionalen Zusammenhang mit
- AN /| dem Beherbergungsbetrieb
N AN L T KL ) /| stehen.
R N Hotel befindet sich im Bestand
IANTZ " : - ~7 -
\“ 4

S 0534

Vorschldge maglicher Festsetzungen im Bebauungsplan

e  Gemal § 11 BauNVO, dient der Unterbringung von Beherbergungsbetrieben und gastrono-
mischen Einrichtungen sowie untergeordneten und erganzenden Nutzungen, die im funktio-
nalen Zusammenhang mit dem Beherbergungsbetrieb stehen.

+  Zulassig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit den dazugehérigen betriebsbezo-
genen Nebeneinrichtungen (z.B. Hotelverwaltung), Gaststatten und Restaurantbetriebe mit
Auliengastronomie, Raume flir Konferenz-, Tagungs- und Seminarbetrieb, Anlagen und Ein-
richtungen flir sportliche und gesundheitliche Zwecke, Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Be-
triebsleiter oder Personen, die im Beherbergungsgewerbe tétig sind, Stellplatze fiir den
durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

s TH/FH/GH am Bestand orientiert festsetzen

18

NWP
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Zielkonzept

)

Legende

Allgemeines Wohngebiet

S01a
Dauerwohnen und
Ferienwohnen

SO1b
Dauerwohnen und
Ferienwohnen

s02
Touristische Infrastruktur

S03
Hotel

Nicht betrachtet
da GE, SO FeWo,
SO Einzelhandel,
Parken

Mischgebiet

§34 BauGB

Geltungsbereich
Bebauungsplan
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Ausblick
Wie geht es weiter?

Finalisierung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Beratung in Gremien
Aufstellungsbeschluss tber die Bebauungsplananderung

Blrgerinformation und Beteiligung im weiteren Planverfahren




Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Haben Sie Fragen oder Anmerkungen?
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