Planunterlage

Amtliche Karte

Gemarkung: woquaqgl
Mafstab: 1: 1000

Kartengrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs-und
Katasterverwaltung
Herausge ber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

-Regionaldirektion Aurich- Katasteramt Emden

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersichsische
Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard prasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen LGLN-Regionaldirektion zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standard présentationen flr Aufgaben des iibertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Koérperschaften.

2. die offentliche Wiedergabe von Aufgaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standard préasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3
Nverm G).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom
Ao A2, 243 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwand frei.

Emden,
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
-Regionaldirektion Aurich-
-Katasteramt Emden-

ottt
/

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich,den 13.05.14

Der Landrat
Im age
Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Krummhérn hat in seiner Sitzung am 22.03.12 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1904 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem3R § 2 Abs. 1 BauGB am
31.01.14 ortsiiblich bekanntgemacht.

der 0307 Zo /Y

Der Biirgerm eister

-Baumann-

Behdrdenbeteiligung
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde

mitSchreiben vom 03.02.14 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange
wurden iber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 10.03.14 ihre Stellungnahme

abzugeben.
den OS.O 7 ZO/L/‘

Der Biirgermeister

-Baumann-

Offentliche Auslegung
Der VA der Gemeinde Krummhoérn hat in seiner Sitzung am 22.03.12 die Auslegung des

Bebauungsplanes Nr. 1904 beschlossen.
Ort und Dauerder 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.01.14 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den enthaltenen értlichen Bauvorschriften
haben vom 10.02.14 bis 10.03.14 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Krummh&m, den 0\30 ? 20/

Der Blrgermeister

{

S

-Baumann-

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummhérn hat nach Priifung der Stellungnahmen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 06.05.14 den Bebauungsplan und die Begriindung mit den enthaltenen értlichen

Bauvorschriften beschlossen.

Krummhém, den 030? ZO / V—

a,

Der Burgermeister

-Baumann-

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am »J- ; 7.1%im Amtsblatt fiir den
Landkreis Aurich und fir die Stadt Emden bekanntgemachtworden.
Der Bebauungsplanistdamit am 247 Z. 7¢ in Kraft getreten.

Krummhom,den 30.2. A€

Der Biirgermeister

-Baumann-

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit der Begriindung nicht geltend

gemacht worden.

Krummhom, den

Der Birgermeister

-Baumann-

Mangel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres
Abwdgungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Krummhém, den

Der Bilirgermeister

-Baumann-

nach Bekanntmachung des

Bebauungsplanes sind Mangel des

Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der

Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich,den
Siegel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachu ng
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI 1S. 1548) i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576) gedndert durch das Gesetz vom 16.12.13 (Nds. GVBI. S. 307) und § 84 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46) hat der Rat der
Gemeinde Krummh&rn des Bebauungsplanes Nr. 1904 beschlossen.

Krummham, den o3 o7 20 /9#
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Der Biirgermeister

Gemeinde Krummhorn

Ortsteil Woquard
Bebauungsplan Nr. 1904
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse

0,4 Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen

GeschoB3flachenzahl

a Abweichende Bauweise
== Baugrenze
Grenzen
R

Verkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

StraBenverkehrsflachen

StraB3enbegrenzungslinie

Mit Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Umgrenzung der Fl&chen fur Nutzungsbeschréankungen
und zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes

(siehe textliche Festsetzungen)

M Mullbehélterstandplatz

Umgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-Baumann-
Planunterlage
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Do . 10.12.2013

Aktenzsichen: L4-121/2013

B-Plan Nr. 1204

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwickiung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
Kata: Emden

Textliche Festsetzungen

1. Bestehende Bauleitpldne
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tiitt der Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1214 auBer Kraft, der von diesem Bebauungsplan (iberlagert wird.

2. Genehmigungsvorbehalt
In diesem Plangebiet sind Veranderungen an der vorhandene Warft (Kulturdenkmal
gem. § 3 NDSchG) wie z B. bauliche Anlagen und Erdarbeiten fiir Strassen

Kanalisation und Hausbau solange unzuldssig bis eine denkmalrechtliche
Genehmigung (zustéandig Landkreis Aurich) gemaB §10 NDSchG vodiegt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der §62 NBauO ,Sonstige
genehmigungsfreie BaumaBnahmen® erst nach Vorlage der denkmalrechtlichen
Genehmigung angewendet werden kann.

3. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zuldssig wie in der offenen, jedoch mit
einer LAngenbeschrankung von 25 m.

4. Bauliche Nutzun

Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten geman § 4 Absatz 3 Ziffer 4
(Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (gemaRB § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO).

5. Nebenanlagen, Garagen, Steliplatze
Auf den nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der

StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze
(Vorgéarten) sind Nebenanlagen als Geb&ude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und
Garagen und (berdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO unzuléssig.

. LarmschutzmaBnahmen

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, sind in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Fldchen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor StraBenlarm zu treffen. Die
AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) miissen mindestens folgenden
Anforderungen nach DIN 4109, Tabelle 10 hinsichtlich der Schalldémmung zum
Schutz gegen AuBBenlarm genligen:

Larmpegel- MaBgeblicher Erforderliche Standard-Schallpegeldifferenz
bereich AuBengerdusch er. DnT,win dB
pegel [ Raumarten
LPB LMAPin dB(A) Wohn- und Schlafriume
Unterrichts-und Arbeitsrdume
[ bis 55 30 | 30 B
1 56 bis 60 30 30
mn 61 bis 65 35 ' 30

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenz (erf. DnTw in

dB) ist auf Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichlich eingeflihrten DIN
4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fihren.

Far Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern in den L&rmpegelbereichen Il — Il die
dem vollen Schalleinfall durch die ManningastraBe bzw. der Laugstroat unterliegen sind
schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. Die erforderlichen resultierenden Standard-
Schallpegeldifferenzen miissen auch unter Beriicksichtigung der Liiftungssysteme erreicht
werden. Alternativ ist eine Beliftung (ber die larm abgewandte Fassadenseite zu
ermoglichen. AuBerdem sind im L&rmpegelbereich Il und Il alle Fenster von Wohn- und
Schiafrdumen mit der Schallschutzklasse 2, die ohnehin durch die Warmeschutzverordnung
gefordert wird, auszufiihren.

2. Die AuBenwohnbereiche im Larmpegelbereich Il und lll, wie Terassen, Balkone
und Freisitze, dirfen nicht an den Hausseiten (Nordseite zur sowie Waest- bzw.
Ostfassade zur Laugstroat) angeordnet werden, die dem ManningastraBe wollen
Schalleinfall unterliegen, oder miissen durch bauliche MaBnahmen (z.B. 1,80 m hohe
Wand) vor den Einwirkungen infolge des StraBenverkehrslarms abgeschirmt werden.
Bauliche Anlagen sind in diesem Fall Umfassungswande am Rand der
AuBenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in einer
Hohe von mindestens 1,80 m. Bei der Ausflihrung ist darauf zu achten, dass die
Wand sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion
fugendicht ausgefiihrt werden.

3. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich (LPB Il und I11)
kann durch die Anordnung von schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schiafzimmer) auf
die larm abgewandte Sldseite zur ManningastraBe und West- bzw. Ostseite zur
Laugstroat bis zu 10 dB und auf die seilichen West- und Osiseiten zur
ManningastraBe und Nord- bzw. Sldseite zur Laugstroat bis zu 3 dB an
Larmminderung gegeniiber der Nordseite zur ManningastraBe und Ost- bzw-
Westseite zur Laugstroat erreicht werden.

7. Benutzungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind zugunsten der
Anlieger festgesetzt.

8. Bestandsschuiz

Fur bestehende Gebaude und Gebaudeteile auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflachen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann,
wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden,
die einem Neubau gleichkommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung)

1. Traufwandhéhe

Die Traufwandhdéhe darf das Mal3 von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und -
mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krlippelwalmen - das Maf von 3,8
m an keiner Stelle Gberschreiten. Als Taufwandhéhe gilt das MaR zwischen
Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (nachstliegender Punkt zum Gebéaude) und
den &ufBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

Far Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe 5,80 m betragen,
wenn der Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist und seitliche
Abstande von mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden.

2. Gebaudehdhen

Gebaude/bauliche Anlagen dirfen in ihrer Héhe das Mai3 von 9 m nicht
Uberschreiten. Das Maf gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte
(n&chsigelegener Punkt zum Gebéaude).

3. Dachform

Décher - mit Ausnahme der Déacher von Dachaufbauten - missen eine Neigung von
mindestens 30° und durfen hdchstens 53° aufweisen. Das Dach darf im untersten
Bereich mit einer Neigung ab 20° versehen werden, wenn diese Abschleppung je
Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebaudebreite nicht (iberschreitet.

4. Déacher fiir Zubehdranlagen
Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebengebaude gemaB § 14 BauNVO kénnen
auch mit Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefihrt werden.

5. Dachaufbauten, Dachgauben

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten - in
Dachneigung gemessen — muss mind. 0,60 m betragen. Der Giebelwandabstand zu
den Dachaufbauten und der Abstand des Dachaustrittes bis zum First - in
Dachneigung gemessen —, sowie der Abstand von Dachaufbauten untereinander
muss mind. 1,00 m betragen.

Dachaufbauten auf Nebenanlagen auf den nichtiiberbaubaren Flachen als Gebaude
gemaf § 14 BauNVO sind unzuldssig.

6. Dacheinschnitte
Eingeschnittene Dachbalkone (Dacheinschnitte) sind unzulassig.

Z.Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckungen von geneigten Dachflachen tiber 15° Dachneigung (z.B.
bei Garagen, Gauben) sind ausschlieBlich rote bis rotbraune unglasierte Tonziegeln
(DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) in Anlehnung an die RAL-
Farbténen Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot),
3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004
(kupferbraun), und 8012 (rotbraun) mit gewellter Oberflache (z.B. Hohlziegel) und
Reeteindeckung zuléssig.

8. AuBenwande

Die AuBenwénde der Gebaude sind mit Vormauerziegeln oder Riemchen zu
verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel/Riemchen in den Farben rot bis
rotbraun (in Anlehnung an die RAL-Farben 2001, 2002, 3000, 8001, 8003, 8004)
verwendet werden,

9. Ausnahmen

GemaB § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen
Festsetzungen zulassig:

9.1 Transparente Bauten

Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer
Grundfiache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache des Gebaudes liegen,
werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 3 (Dachform)
Nr. 7 (Dacheindeckung
Nr. 8 (AuBenwéande)

9.2 Energiegewinnung

Sollen zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden, sind von der
gestalterischen Festsetzung Nr. 3 (Dachform) Ausnahmen gem. § 85 NBauO
zulassig

9.3 Garagen und Nebenanlagen

Far Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude gemaR § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. jeweils 30 m2 sind geméan § 85 NBauQO
Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr.3 (Dachform) ), Nr. 7
(Dacheindeckung). und Nr. 8 (AuBenwande) zulassig.

10. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

Hinweise

1. Altablagerungen/Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

2. Bodenfunde

Der Bebauungsplan umfasst einen Bereich, in dem mit archaologische Funden zu
rechnen ist. Nach § 10 NDSchG ist der Beginn aller Erdarbeiten fir StraBen,
Kanalisation und Hausbau mit der Archéologie abzustimmen um Fundbergungen zu
ermoglichen. Erdarbeiten bedurfen daher einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14).

3. Versorgungsleitungen
Auf einigen Grundstlicksbereichen sind Versorgungsleitungen veriegt.

Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der
Ausbauunternehmer bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen
vor Ort verlegt sind, Uber deren Lage zu informieren.
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Bebauungsplan Nr. 1904
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Satzungsexemplar
mit ortlichen Bauvorschriften

MaRstab 1 : 1 000

Verf.-Techn. Wienekamp
Bearbeitung: Dipl.-Ing.
Gez.u.Verf-Techn. 28.06.11 Th.Eilers
Bearbeitung: Techn.-Angest.
Hollwedel
Gepriift: Dipl.-ing.
Dr. Puchert
Gesehen: Dezernent
10.04.12Eil./10.05.12Eil./29.05.12Eil./
01.06.12Eil./11.09.12Eil./25.07.13Bol./
Geandert: 05.12.13Eil./Umgez.:15.05.14Bol./
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