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vom : gem3G § 3 Abs. 2 BauGB Gffentiich ausgelegen.
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Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in séiner Sitzung'am /) /1. )] als Satzung (§ 1
sowie die Bogrindung beschidssen. .
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Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
orden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verlotzung von Rechtsvorschiften gema § 11 Abs. 3
BauGE mit Verfigung vom heutigen Tage ( Az ) mit MaGgaben / mit
Ausnahme der durch _ kenntlich Germachten Teils nicht geltend gemacht.

{ Unterschrift )

PRIVATE GRINFLACHE

. OFFENTLICHE GRUNFLACHE

28 sportplatz

sportplafz

Wy G.Z. ontsabiich b’“’"‘ "““"‘ . der durch inachten Teile gomaB § 11 Abs. 1 und 2i. V. m. § 6
o Innerhalb sines Jahres nach Inkrafttraten des: Esbauunqsplans ist die Verletzung von Verfahrens- Abg, Sundd
oo oder beim nicht geltend gemacht 3
o Rz =) L den 2% 95, worden. . i
i Umerschnh ‘ 4 g e
. den
Unierschrfc L { Unterschrift
Planunterlage L P
Kartengrundlage: s
Li squargl. Flur 17 O\
MaBstab:, 7/ /¢ \
Die Vervielfiltigung ist nur fir mg-m, nichtgewerbliche Zweckg gestattet ( § 13 Abs. 4 des
ym 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geéndert durch Artikel 12 des Gesatzes vom 19.9.1989, Nas. GV 3, 345 ).
Die Hnnuﬂuﬂiqu entspricht dem Inhait des Li und weist die
bedgutsamen baulichen Anlagan sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach ( Stand vom
. Macz. .19 ). Sie ist der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen PRIVATE_ GRUNFLACHE
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkelt ist einyandtrel moglich.  — D
o % oo DIE GRENZE DES_RAUMLICHEN
| GELTUNGSBEREICHES G EHT
BIS MITTE GRABEN
Emden. \ 12

|

|

J WA| T

WAl DFEENTLICHE ) 03 | @
03 [ @D BE L/
Planverfasser ), =3 a
Q
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
e \\ PRIVATE GRUNFLACHE
Planverfasser
& PRIVATE GRUNFLACHE s d
! <> > 5 '\ | GEWASSER 1L ORONUNG
Der pﬁ// Varwllmnnnunl:hua der Gemeinde'hat in seiner snwnq s 03 QF /93] dem )
Entwurf Auslegung 2
gemét § Xyten BauGB / § 3 Abs. 3 Sutz 1 erster Halbsatz iy 3 Abs, 2 BauGB * =
WAITD 7

beschlossen.
Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am /. 03
bekanntgemacht. 0 7 d 4
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrandung haben ) a GFRENTUCHE
vom o0/ Q7. LL9L. Vs 2.2 LGFT 9emaB § 3 Abs. 2 y gan. GRUNFLACH

\
AN\

X
%

93

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

§4 Abs. 3 Zitfer 4 und 5 BauNvO
§ 1 Abs. 6 ZiE. | BauNvO)

Die ausnahmsweise zulissigen Nutzungsarte
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (s
4) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen
NEBENANLAGEN UND GARAGEN
Auf den nicht Oberbaubaren Grundstlcksfldchen im Bercich zwischen der

der und der vorderen Baugrenze
(Vorgrten) sind Nebenanlagen als Gebtiude gemif § 14, Abs. | BauNVO und Giara
gemad § 12 BauNVO unzuldissig
VERSIEGELUNG
Zustitzlich zur Grundflachenzahl des WA-Gebietes von 0.3 darfen noch 20 v. H. der

anrechenbaren Grundsticksfliche durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, § 12
und § 14 BauNVO, versiegelt werden

ANPFLANZUNG

Auf den it je angef: 500 m* G mindestens ein

standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen

Auf der Fliiche zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind standortgerechte
heimische Arten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

PFLANZLISTE

Pflanzenliste fir die Anlage von Pflanzstreifen in ciner Breite von § m als Pufferbereich
zum Graben, Ausfiihrung als Hecke. 3reihig. Abstand der Pflanzen in der Reihe | m bis
150 m. sowie fur Biume, entsprechend Punkt 8.4

Pflanzenliste: Wildstriiucher (hier: Anpassung an feuchte (1-11) und mittelfeuchte
(12-16) Standorte auf kalk- und nahrstoffreichen Boden.
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Zum natirlichen Vegetationsbild der Marschen gehdren Erlen-, Weiden-. Auenwald.
Eichen Ider. Als g (heimische)
Laubbaume sind daher anzusehen:

Pflanzenliste: Biume

[ boanisce

sreus robur
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GRABEN

MaBnahmen zur Raumung der neu zu errichtenden Griben und zur Pflege der
Grabenrénder sind vom 01. Miirz bis 01. Juli jeden Jahres auszusetzen.

EIN- UND AUSFAHRTEN

Uber die festgesetzten Graben ist je Baugrundstiick eine Ein- und Ausfahrt in ciner
Breite von maximal 4,00 m zuldssig

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
DACHFORM

Diicher mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten miissen cine Neigung von
mindestens 35° und drfen hichstens 53° aufweisen und sind als symmetrisch
Satteldacher auszubilden, wobei die obere Hlfte des Giebeldreieckes abgewalmt eniei
darf (Krippelwalm).

Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebengebdude gema § 14 BauNVO konnen auch
mit einem Flach-, Pult- oder Satteldach bis 7u 25° Dachneigung ausgefUhrt werden

DACHEINDECKUNGEN

Die Dacheindeckungen der Dachflichen uber 35° Dachneigung sind mi roten bis
rotbraunen unglasierten Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und
1118) vorzunehmen. Als rot bis rotbraun gelten die Farben entsprechend Farbregister
RAL 2002-2004, 2008 und 8001-8004.
DACHAUFBAUTEN
Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Trauflange
nicht Oberschreiten. Der Giebelwandabstand fiir den Dachaufbau (AuBienseite der

und der Abstand des zum First bzw. zum Walmgrat, in
Dachneigung gemessen, darf das Maf) von | m an keiner Stelle unterschreiten

AUSSENWANDE

Die AuBenwiinde der Gebaude sind mit nach aufien sichtbaren Vormauerziegeln (DIN

105) zu verblenden. Fs darfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen

RAL-Farben Nr. 2001-2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden. Bis

u cinem Anteil von 10% der GesamtauBenwandflichen des jeweiligen Gebaudes sind
Holzflachen als zulissig.

Garagen gema8 § 12 BauNVO, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude

gemaB § 14 Abs. | BauNVO dirfen auch andere Baustoffe enthalten. Mit Ausnahme von

Holzverkleidungen in Naturfarben massen sie jedoch den

0. . Farben entsprechen.

TRAUFWANDHOHE

Die Traufwandhohe darf das Ma von 1,50 m nicht unterschreiten und mit Ausnahme
von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalm das Mal von 3,80 m nicht
berschreiten. Als Traufwandhhe gilt das Mal zwischen Oberkante

und den duBeren S ien von Dachhaut und
Aubenwand, mittig von der Fassade der jeweiligen Traufwand und am nachsten Punkt
der ErschlieBungsstrae gemessen.
Soweit im Baufalle die ErschlieBungsstrae noch nicht hergestellt ist, ist das Bezugsmafs
entsprechend dem erstellten StraBenausbauplan zu dbemnehmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES GEMAR § 9 (1) BAUGB

/ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

IMAB DER BAULICHEN NUTZUNG
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ABWEICHENDE BAUWEISE

a (WIE OFFENE BAUWEISE), JEDOCH MIT EINER
LANGENBESCHRANKUNG VON 20 M
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

nﬂm

[GRONFLACHEN

STRABENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
(TEMPO 30-ZONE)

FUR- UND RADWEG

MULLBEHALTER

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
INATUR UND LANDSCHAFT

PRIVATE GRUNFLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
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ISONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

ERHALTUNG VON BAUMEN

1 O

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

GRABEN
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BEFESTIGUNGEN
Die Fuf- und Radwege sind aus versickerungsfreundlichem Material, 7.3
wassergebundene Decke. herzustellen. Der nicht als Fahrbahn genutzte
Straenseitenraum st ebenfalls in geeigneten grobfigigem Obermaterial herzustellen
(s. Eingriffsregelung). Far dic Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplitze und
Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen privaten Grundstiicken durfen nur Pflastersteine
oder Platten verwendet werden

AUSNAHMEN

Gemah § 85 NBau s Auseatunen von den pesilirischen Fesisetzungen . .1
(Dachform), Nr. 9.2 (Dacheindeckung). Nr. 9.4 (Auenwinde) und Nr
(Traufwandhohe) wenn es sich um untergeordnete trar \,\.mu.(mm 0.4
Vor-, An- oder Aufbauten handelt. die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 20 % der
gesamten Grundflache des Gebaudes liegen

Von der Festsetzung Nr. 9.2 (Dach deck ) sind Ausnahmen zulissig,
wenn zur Energicgewinnung neue Technologien cingesetzt werden sollen, die weniger
als die Halfte der Dachflichen eines Gebaudes in Anspruch nehmen, ( 7.
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrinkt sich auf eine
Dachseite. Die Grolle darf 50% dieser Flche nicht berschreiten.

HINWEISE
BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde
‘gemacht werden, wird darauf hingewiesen. dal diese Funde meldepflichtig sind (Nds
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

ALTABLAGERUNGEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw
Altstandorte zu Tage treten. so ist unverziglich die Untere Abfallbehorde zu
benachrichtigen
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