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PLANZEICHENERKLARUNG

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung vom 10.02.2003 ( GVBI. 2003, Nr.6, S.89)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl als Hochstmal

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal

|| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
H Firsthéhe

g offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

/\

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

F+R FuB-/ Radweg

5. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

(
{
(

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

)
)
)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden,Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0000 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
7. Sonstige Planzeichen

r -1
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass im WA-Gebiet folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe.

2. Nebenanlagen,Garagen

In den Vorgartenbereichen der WA-Gebiete (zwischen Stralienbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) sind
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO unzulassig.
Im MI- Bereich sind offene Stellplatze im Vorgartenbereich zulassig.

3. Gebaudehdéhe

Gemaf § 9(1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16(3) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt:

Im Bebauungsplangebiet sind nur Gebaude mit einer maximalen Firsthohe von 9,00 m Uber Bezugsebene
zulassig. Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefung des einzelnen Grundstiicks angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache.

4. Aufenthaltsbereiche im Freien

Terrassen und ungeschiitzte Aufenthaltsplatze sind zwischen der Ost - West - Strale und der sudlichen
Baugrenze nicht zulassig.

5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
hat eine Bepflanzung mit geeigneten standortgerechten, heimischen Gehélzarten geman Pflanzliste zu erfolgen.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Aurich unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Ablagerungen

Im Falle von Auffalligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenveranderung oder eine Altablagerung deuten, ist
die Untere Abfallbehérde des Landkreises umgehend zu informieren. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz
erforderlichen Malthahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind dann mit der Bodenschutzbehérde
abzustimmen, Ferner ist auffalliger / verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid tiber die fachgerechte
Entsorgung oder die Moglichkeit der Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub
ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container
zu schitzen.

3. Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer geniigt dieser
Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der drtlichen Stadt- oder
Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu
erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel ,
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeselzbu'ches (BauGB) i.V.m. § 58 Nds.
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der zum _Zl,éitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung hat
der Rat der Gemeinde Krummhérn diese 2. Anderungffdes Bebauungsplans Nr. 1225 "Pewsum”, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen"rsowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen. :

Gemeinde Krummhait //, .
o=
Pewsum, den . 8/0220/ ¢ . M/\ OfU\/\ ’2"} (e X
Bufgprmeister [«

Aufstellungsbeschluss \ By i O
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Krummhdrn hat in seiner Sitzung am 08.06:2012 die-Aufstellung des

Planunterlage oy N8
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte %
MaBstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2012 LGLN Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Emden

Herausgeber: ObVI Giinther Hattermann

Friedrich-Ebert-Str. 85, 26725 Emden

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz iber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.
Die Verwertung fiir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
LGLN-Regionaldirektionen zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen fur Aufgaben des bertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfullung eigene Informationen flr Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom§.72.7%9). Sie ist hinsichtlich der

Emden , den 75 72. 7%

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1225 "Pewsum" wurde ausgearbeitet von der Niedersachsischen
Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Aurich, Am Pferdermarkt, 26603 Aurich.
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Aurich, den A4 20N

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Krummhorn hat in seiner Sitzung am 08.06.2012 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und seine 6&ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.07.2013 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 29‘0'}:.2013 bis einschlieflich-30.08.2013 geman § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. i \ PRI N
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Satzungsbeschluss '

BauGB in seiner Sitzung am 13.11.2014 als Satzung geman § 10 BauG_I?g.sg@i?"@?qB,ggrUndung beschlossen.
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Pewsum, den/g/oygo / §‘ | 11'{[ | .."'.I‘I".«"'\ ' \

Bekanntmachung . 5
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am {n ‘Amtsblatt fur den Landkreis
N

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am.;7... in Kraft getreten. .
J\,?, /(- /(\5
Pewsum, den .................... A3 A A8
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von Vorschriften gem. § 215
BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Pewsum, den ....................
Blrgermeister

Gemeinde Krummhorn

Bebauungsplan
Nr. 1225 "PEWSUM"

2. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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