Verfahrensvermerke

1. PrAambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 58 des Niedersichsischen Kommunalvertassungsgesetzes
(NKomVG), in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Krummhém diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 0534 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Kahqhgryngji‘aga: . Afomatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
A TGemarkung: Greetsiel

Mafistab: 1:1000
Die kommunalen Kérperschaften sind von den Vorbehalten bei der Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens gem. § 5
des Niedersachsischen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen (NVerm@G) vom 12.12.2002 freigestellt. Dazugehdren auch die
Zwecke der Bauleitplanung.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 01‘7772 ). Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Der Entwurf der _.:ﬁ_’%nﬁbrun Bebauungsplaps Nr. 0534 wurde gearbeitet von:
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Norden, den (©ipl.-Ing. Thomas Weinert)

4. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der
Bebauungsplanes Nr, 0534 als
gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist am 29,

meinde Krummhérn hat in seiner Sitzung am 01.10.2013 die Aufstellung der 1. Anderung des
auungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB beschlossen, Der Aufstellungsbeschluss ist
.2013 bekanntgemacht,
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5. Offentliche J;Idélegung
Ort und-Dauer-der ¢ offentlichen Auslegiing wurden am 29.11.2013 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 0534
und der Begriindung haben vom 09.1£.2013 bis einschlieBlich 17,01,2014 gemaB § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen,
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6. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde-Krummhérm hat di
13a BauGB), mit der Begriindung na
als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen

. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0534, als Bebauungsplan der Innenentwicklung (gem. §
Prifung der Stellungnahmen gemas § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am 06.05.2014
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7. Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0534, als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, ist geméaB § 10 BauGB im
Amisblatt éﬂr den Landkreis Aurich und fir die Stadt Emden bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 0534 ist damit
am R 1 7. 44 rechtsverbindlich geworden.
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8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0534 ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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9. Mangel und Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0534 sind Méngel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

M Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

[ Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse

FH max. zulassige Firsthéhe

Bauweise und Baugrenzen

————— Baugrenze
0 offene Bauweise
Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanénderung

Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 0534 tritt fiir die (berdeckten Teilbereiche mit Inkrafttreten der 1.

Anderung auBer Kraft und wird durch die Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung
ersetzt. Die textlichen Festsetzungen sind nicht Gegenstand dieser Plananderung und gelten
fur den raumlichen Geltungsbereich weiter.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform

Es sind nur geneigte, symmetrische Dacher, mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten, Nebenanlagen als
Gebaude (gem. § 14 BauNVO) und Garagen (gem. § 12 BauNVO) mit einer Dachneigung von mindestens 30° und
hochstens 60° zulassig. Nebenanlagen als Gebe’iudé gem. §14 BauNVO und Garagen gem. §12 BauNVO sind mit
einem Flachdach oder geneigten Dachern bis max, 10° zulzssig.

Mansarddéacher sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dachneigung abgewichen werden, wenn es sich gem. Niederséchsischer
Bauordnung (NBauO) um untergeordnete Gebaudeteile sowie Wintergéarten handelt, die mit ihrer Grundfliche
insgesamt unter 30% der Grundfliche des (brigen Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten Anforderungen
entsprechen muss.

2. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen tiber 30° Dachneigung sind mit orangefarbenen, roten oder braunen
unglasierten bzw. nicht glanzenden Dachziegeln (DIN EN 1304) (keine Edelengoben) oder Betondachsteinen (DIN
1117 und 1118) oder Reet vorzunehmen,

Als orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme 2005 und 2007,

als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012;

als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und 801 5,

Einschrankungen sind méglich,

Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung abgewichen werden,

- wenn es sich gem. Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) um untergeordnete Gebaudeteile sowie Wintergéarten
handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den
festgesetzten Anforderungen entsprechen muss

oder

- wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (Sonnenkollektoren, Absorberanlagen).
oder

- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebéude gem. § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflache von max, 25 gm handelt,

3. AuBenwande der Gebaude

Die AuBenwénde der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu verblenden. Es diirfen
nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL - Farben 2001, 2002, 2008, 2004, 2008, 2009, 2010, 3000,
3002, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016 verwendet werden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuBenwande abgewichen werden,

1. wenn aus gestalterischen Griinden flir weniger als 50 % der AuBenwandflachen als Material Holz, Putz o.a.
verwendet werden soll

oder

2. wenn es sich gem. Niederséchsischer Bauordnung (NBauO) um untergeordnete Gebaudeteile sowie Wintergarten
handelt, die mit inrer Grundfliche insgesamt unter 30% der Grundfliche des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den
gestalterischen Anforderungen entsprechen muss

oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflache von jeweils max. 25 gm handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortiauschen, sind unzuldssig.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG: vom 30.06.1978) meldepflichtig und mussen
dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die
Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen,

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziiglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer genigt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei
dem Grundstlickseigentiimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB
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