Gemeinde Krummhorn
Bebauungsplan Nr.0107
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Planunteriage

-Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte:
y Gemarkung: Coa70£47

MaBstab: T loed
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVEL. 8. 187, gednder durch
Artikel 12 des Geselzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. 5. 343), dazu gehdren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planunterlage enispricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasiers und weist die st8dtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vomn
ez, 94 ). Sieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Emden,den £ 3 57 1:og "
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me'-m Spacht, Digl. Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanas wurde ausgearbeitel von der Gemeinde Krummhérm,

Aufstellungsbeschlul

Pewsum, den 1 7 Mirs ag

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Siizung am 21.6.95 die Aufsiellung des Bebauungsplanes
0107 beschlossen. Der Aufsteilungsbeschmﬂ- ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGE am 19.6.956 orisiblich
. bekanntgemacht. y

Friihzeitige Birgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 3.7.87 ortsiblich bekanntgemacht und
am 14.7.97 in Form einer Birgerversammiung durchgefiihrt.
s
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.7.87 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGE beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.7.97 orisiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom 21.7. 9/?;075 21.8.97 gemal § 3 Abs. 2 BauGE offentlich ausgelegen.

Fa

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Eptwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugesialierischen Festselzungen und der Begriindung
zugestimmt und die emeute Gffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemas § 37Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgele-
gen. s

o
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Vereinfachte Anderung
F

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sf;zt‘jng am dem vereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Fesisetzungen und der Begriindung
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § EAI:-S 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur S‘lellungnahme bis zum gegeben.
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SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalierischen Festset-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 11.11.97 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § & Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfiigung vomn heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit Malgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Telle gema2 § 11 Abs. Tund 21 V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGE genehmigt.

, den

Elagel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen bauge&taﬂerjsﬁen Festsetzungen ist gemal § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden. g

Fiir den Bebauungsplan einschiieflich der enthaltenen baugesiaiterischen Festsstzungen wurde
eine Verletzung von Rechisvorschrifien gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mit Ausnahme

der durch ke__nﬁtlicrh gemachten Teile nicht geliend gemacht.
, den #
Siegel
Beitrittsbeschiu
/

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az.: } aufge-
fuhrten Auflageh/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauupgsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Magében vom bis offentlich ausgelegen.
Ort und Pauer der Gffentlichen Auslegung wurden am crisiiblich bekanntgemacht.
Ky{mhﬁm. den

Siegel

Birgermeister Gemeindadirekior



Inkrafttreten

Die Ereilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugesialierischen Festselzungen ist am 3.4, 3% im Amtsbiatt fur den Landkreis

Aurich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan mit den enthalenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am

rechtsverbindlich geworden.

Foll st

. den ,_é b3. A3

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften /

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplaneas ist die Verletzung von Vei'i;anrens-
und Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den anthalleﬂen bauge-

stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden. Wi
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Eehéuungaplanes sind Mange! der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.
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es vorsiehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt, Bei der
s sich um ein Original.
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Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) id.F. vom 08.12.1986
(BGEL | 8. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Njedersdchsischen Bauordnung (NBauQ} in der
Meufassung vom 13.07.1885 (Nds. GVBI. 5. 189) und des § 40 der Niedersichsischen Gemein-
deordnung (NGO) id.F. vom 22.06.1882 (Nds. GVBI. 5. 228) hat der Rat der Gemeinde
Krummhdm diesen Bebauungsplan Nr. 0107 mit der Bezeichnung .° besiehend aus der
Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festselzungen sowie den nachstehenden &rtlichen
Bauvorschriften diber die Gestaltung, zls Satzung beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 0107
der Gemeinde Krummhaorn

Textlicher Tell




Teatail zum Bebauungsplan W 0107 der’ Gememdes Knimmbvém Sefte 2

Textliche Festsetzungen

1 Nebenanlagen und Garagen

Auf den micht tberbaubaren Grundstucksflichen im Bereich zwischen der Stralenbegren-

zungslinie der ErschlieBungsstraBBen und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanla-

gen als Gebaude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulissig
Beispiel:

Zeichenerkiarung.

— Grundsiicksgranzean

---- Baugrenzsn
Hauptgebsude
D Mebanganduds

Strafenbegrenzungzlinie

Stralle

= Stralenbegrenzungslinie
unzuidssiger Baraich fir

\_] Garagaen und Nebengebaude

2 Anpflanzungen
Bereich: Verkehrsfliche

Innerhalb der Verkehrsflache ist je angefangene 100 m* Verkehrsflache 1 hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten

Beispiel:
Zejchenerkidarung.

— Grundsticksgranzen
x &
" i
h

Strade

Ll 50 >
= Laubbaum
4 Baume .

ur 360 gm Verkehrsfiachs

Artder Lasbbiume Sucleiche crous robur
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Bereulme Ulmus glabra

ergahom Acer pseudoplatanus

Feldahem Acer campestrs
Silberwerde Salix alba
Schwarzerle Alnus plutingsa

Qualitiisanforderungen’ e Hochstamm, mind 180 cm Héhe (Krone nicht mitgerechnet)
e Stammumfang von 12-14 cm in einer Hohe von I m dber dem Wurzelhals gemessen
e 2 x verpflanyt, im Wurrelballen

Bereich: Gundstiicke

Je angefangene 300 m* Grundstiicksflache ist 1 hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten Art der Laubbiume und Qualitdtsanforderungen wie innerhalb der Ver-
kehrsflache.

Beispiel: (siehe nichste Seite)
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Beispiel:
|
3 Baume 2 Baume sy
tar 900 gm . fr 600 gm Zeichenerkiarung
Grundstucksgrifie Grundsticksgrile

—— Grundsticksgrenzen

. . Hauptgebionds

% Nesengebsude ocer Garage
| \UH o=

L]

3 Einfriedungen zur Verkehrsflache

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der offentlichen Verkehrsflachen durfen nur aus
lebenden Hecken (standortgerechte Straucher) bestehen Notwendige begleitende Absperrun-
gen diirfen nur mit Drahtgeflechtzaunen innerhalb oder hinter den Hecken an der zur StraBe
abgewandten Seite errichtet werden.

4 Versiegelung

Zusitzlich zur Grundflachenzahl des WA-Gebietes von 0.3 durfen noch 20 v. H. der anrechen-
baren Grundstucksflache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8§ 12 und 14 BauN-
VQ) versiegelt werden.

Beispiel:

T e EO T
Crundetickagriie cirfan
somit 20% v, 240
(=42 gm)
Stefiplatzs, Garagen und | Zeichanarklarung:

Hebenanlagan e

Wil en ] ‘peerden

Grundstucksgranzan

@ Haupisstauds

5 Pflasterung

Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw . auf den jeweili-
gen Baugrundstucken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden.
Beispiel:

L S R

"'-.':.'.n!‘ ST
S
" =

=
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6 Zuwegungen

Uber das festgesetzte Gewasser (Graben) und dem festgesetzten Pflanzstreifen ist je eine Zu-
wegung vom Dauerkleingartengelande und dem Parkplatz zum Friedhofsgelande in einer
Breite von max. 3,00 m zulassig

Gestalterische Festsetzungen

1 Dachform
Satteldach  Kruppelsatteldach Walmdach Kr&ppelwalmdach Mansarddach
Pt AT /‘ S TR
T il 1 <k SN f;> ’ﬂ /T‘T’“"’“fl
I"-L-a-”"’ff_._.a-' = é“‘“'-x_.;. f"f - '-_,.:J-;'}f

1.1 Dacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - mussen eine Neigung von min-
destens 35% und ditrfen héchstens 33° aufweisen und sind als symmetnsche geneigte Sat-
teldacher auszubilden, wobei die oberste Halfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden

darf (Kruppelwalm).
Beispiel:

/\ K
in
| =

- A

olE

ﬂ'i':

: 5=

mind. 1/2 der Hohe e
des Gieheldreiccks |E
¥ , N

1.2 Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn
diese Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebaudebreite nicht

uberschreitet.
Beispiel:

_____
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1.3 Garagen gemiB § 12 BauNVO und Nebengebaude gemall § 14 konnen auch mit einem
Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefithrt werden
Beispiele:
_.-'-""'"_'ﬁ
15 5 T >

—

2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen der Dachflachen uber 35° Neigung sind mit roten bis rotbraunen un-
glasierten Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) vorzunehmen
Als rot bis rotbraun gelten die Farben entsprechend Farbregister RAL 2002 (blutorange), 2003
(pastellorange), 2004 (remnoragne), 2008 (hellorange), 8001 (ockerbraun), 8003 (lehmbraun)
und 8004 (kupferbraun)

3 AuBRenwande

Die Auflenwinde der Gebiaude sind mit nach aullen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden. Es durfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL-Farben Nr 2001
(rotorange), 2002 (blutorange), 2003 (pastellorange), 2004 (reinorange), 2008 (hellorange),
3000 (feuerrot), 3002 (karminrot). 3013 (tomatenrot) und 30116 (korallenrot) verwendet wer-
den.

4 Traufwandhohe

Die Traufwandhahe darf das Mal von 1,30 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bel Dachgauben und Krippelwalmen - das MalB von 3,80 m nicht (iberschreiten. Als
Taufwandhohe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte und den auleren
Schnittlinien von Aullenwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und am nachstliegenden
Punkt der ErschliefungsstraBe gemessen. Soweit im Baufalle die ErschlieBungsstralie noch
nicht hergestellt 1st, 15t das Bezugsmal entsprechend dem erstellien Strafienausbauplan zu
tbernehmen

Beispiel:f
/ \
/ \
A
2\ 1\

5 Ausnahmen

5.1 GemaB § 85 NBau0 sind folgende Ausnahmen von den gestaltenschen Festsetzungen
zuldssig.

52 Transparente Bauteile
Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.a.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ithrer
Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache des Gebidudes liegen, wer-
den folgende Ausnahmen zugelassen:
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Nr. 1 (Dachform),

Nr. 2 (Dacheindeckung),
MNr 3 (AuBenwinde),
MNr. 4 (Traufwandhéhe)

53 Alternative Energiegewinnung
Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als
die Hilfte einer Dachflichenseite eines Gebaudes in Anspruch nehmen (z.B. Sonnenkol-
lektoren, Absorberanlagen), werden folgende Ausnahmen zugelassen:
Nr. 2 (Dacheindeckung)
Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite

Hinweise

1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde meldepflichtig sind (INds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05 1978, § 14)

2 Klassifizierte Strallen

Klassifizierte StraBen (K 236. L 2) sind bei Verdnderungen (baulicher oder sonstiger Art der
anliegenden Grundstiicke) zu beachten Die StraBenbauverwaltung ist ggfls. gemall NStrG zu
beteiligen

3 Raumstreifen entlang Verbandsgewasser

Am nordlichen Rand des Plangebietes verlaufi das Verbandsgewdsser [1. Ordnung Es wird
darauf hingewiesen, daB Grundstiickseigentumer innerhalb des im Plan nachrichtlich iibernom-
menen 10 m breiten Raumstreifens entsprechend der Satzung des Entwiisserungsverbandes
Emden unter anderem verpflichtet sind, bzw. dulden mussen
Baggerungen (Sauberung, Ausgrabung), Aufnahme des Aushubs, beschrankte Anpflan-
zungen von Baumen, Strauchern und Hecken

4 Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.



