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PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung vom 10.02.2003 (GVBI. 2003, Nr.6, S.89)
J

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3
!
0

FH
GH (FD)

Grundflachenzahl als Héchstmaf}
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

Firsththe

Gebaudehéhe (Flachdach)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F+R

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

sffentliche StraBenverkehrsflache

private Stralenverkehrsflache

Ful-/ Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

>,
(A)

Flache fuir Abwasserbeseitung

Flache fur Abfallentsorgung

|

g. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) |
I

r

Wasserflachen

privat

sffentlich

=1 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
‘@ { Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Umgrenzung von Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

des |. Entwésserungsverbandes Emden !

7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

offentlich

privat

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden,Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

ooooog
o
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

QOO0 O00

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen firr Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen

Erhaltung Einzelbaum

Geh, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschréankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zweckbestimmung: Gewasserrdumstreifen gemal Verbandssatzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

@ Miullsammelplatz

Raumart
Aufenthaltsraume in
Bettenraume Wk il
Larm- Makgeblicher . Ubernachtungs- Buroraume
" = in Kranken- -
Zeile pegel- AuBRenlarmpegel raume in Beherber- und
y < anstalten und . .
bereich in dB(A) ; gungsstatten, ahnliches
Sanatorien g .
Unterrichtsraume
und ahnliches
erf. R, es des AuRenbauteils in dB
1
2 _!I 56 bis 60 29 _ 30 . 30
3 Il 61 bis 65 40 35 30
, < v 66 bis 70 45 40 35
Auszug ,Tabelle 8 der DIN 4109¢

TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Nichtzuldassigkeit von Ausnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass im WA-Gebiet folgende Ausnahmen des
§ 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Tankstellen

|- Gartenbaubetriebe.

2. Gebdudehdhe

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt:

Zur Beschrankung der Hohenentwicklung bei geneigten Déachern sind im allgemeinen
‘Wohngebiet WA 1 Gebaude mit einer maximalen Firsthéhe von 9 m, im allgemeinen
‘Wohngebiet WA 2 Geb&dude mit einer maximalen Firsthéhe von 8,5 m und im allgemeinen
Wohngebiet WA 3 Gebdude mit einer maximalen Firsthéhe von 8,0 m lber der Bezugsebene
(unterer Bezugspunkt) zuldssig. In den Bereichen von WA 1 und WA 2 sind zudem
Flachddcher mit einer maximalen Gebaudehdhe von 8,0 m zuldssig. Der untere Bezugspunkt
ist im gesamten Plangebiet die Oberkante der ErschlieBungsstraRenmitte. Diese Oberkante
wird bei der Berechnung der Gebaudehdéhe in Bezug zur Fassadenmitte und oberstem
Firstpunkt (duRere Dachhaut) des einzelnen Gebé&udes gesetzt.

!3. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen hat eine Bepflanzung mit geeigneten standortgerechten, heimischen
Gehdlzarten gemaR Pflanzliste zu erfolgen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

I

4. Nebenanlagen und Garagen, Grundstiickszufahrt

Im Plangebiet sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 12 BauNVO bzw. §
14 BauNVO auf den nicht (berbaubaren  Grundsticksflichen  zwischen
StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze unzuldssig. Dies gilt auch fur die
ManningastralRe (L 2). Zudem wird die maximale Breite der Grundstiickszufahrten auf 6,0 m
begrenzt.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Larmpegelbereich Il

An allen der Manningastrale zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Geb&udefronten
in Wohnungen mit Ausnahme von B&dern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
Schallschutzmalnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il geméal DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der Manningastralle
abgewandten Geb&udefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit
Ausnahme von Béadern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“, Tabelle 8, Teile 2 entsprechen. Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen
Schlafraume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern zu Schilafstérungen kommen. In
diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende
Belliftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Larmpegelbereich Il

An allen der Manningastralle zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Geb&audefronten
in Wohnungen mit Ausnhahme von Bé&dern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau“, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. Sind in den beschriebenen
Aufenthaltsrdumen Schlafraume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern zu
Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
iLi]ftungseinrichtungen eine ausreichende Bellftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen. An allen der Manningastrale abgewandten Geb&dudefronten von
Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind keine zusatzlichen baulichen SchallschutzmalRnahmen
\vorzusehen.

I

I6. Larmschutz von Freiflichen

Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wird
festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 die Freirdume
lzum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) auf der der Landessstralle 2
abgewandten Gebaudefront anzuordnen sind oder ein Nachweis zu erbringen ist, dass durch
'massive bauliche Anlagen (z. B. Anordnung der Nebengebdude, Larmschutzwand) ein
\ausreichender Schutz gegen den Verkehrslarm erreicht wird. Diese Festsetzung gilt
hinsichtlich der L&rmpegelbereiche |l bis [V zum Erreichen des zulassigen
;Orientierungswertes fur Verkehrslarm (tags/nachts. 55/45 dB(A)) gemaR der DIN 18005-1
a,,SchaIIschutz im Stadtebau®.

48 Zuldssige Anzahl der Wohneinheiten

Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
‘WA 3 auf eine Wohneinheit je Einzelhaus und zwei Wohneinheiten je Doppelhaus festgesetzt.
lEine Grundstiicksteilung ist méglich, wenn die beiden neu entstehenden Grundstlicke mehr
‘als 250 m? Flache haben. Es sind hier Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

8. Festsetzung der Héhenlage

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (oberer Bezugspunkt) darf héchstens
30 cm Uber der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsfliche, gemessen in Stralenmitte,
‘(unterer Bezugspunkt) liegen.

9. Bepflanzung an der ManningastraBe (L 2)
YEntIang der ManningastraBe (L 2) sind Bepflanzungen ab einem Abstand von 1,0 m,
igemessen von der Béschungsoberkante, zuldssig.

;10. Offentliche Griinfliche Gewisserraumstreifen
Im Norden des Plangebietes, entlang des Verbandsgewasser Il. O. Nr. 52 Buntewegschloot,

ist ein Gewéasserraumstreifen anzulegen. Es st zuldssig, dass ein Teil des

Gewasserrdumstreifens durch die Offentlichkeit als FuR- und Radweg mit wassergebundener
Decke genutzt wird.

11.  Private Griinflache

Die im Siden befindliche private Griinflaiche wird als Flache mit Bindung fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
'Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB festgesetzt. Die vorhandenen Bepflanzungen sind somit zu
‘lpflegen und dauerhaft zu erhalten.

12. Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht |

|Die betroffenen Flachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger belastet. Diese Bereiche diirffen weder mit
baulichen Anlagen (iberdeckt noch mit Baumen uberpflanzt werden. Zudem ist den
QLeitungseigentUmern nach vorheriger Absprache uneingeschrankter Zugang fur Wartungs-,
'Instandsetzungs- oder Reparaturarbeiten zu den jeweiligen Bereichen zu gewahren.

}13. Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
'Die betroffenen Flachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB mit Geh-, Fahr-
gund Leitungsrechten belastet.

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 31.05.2017; bekannt gemacht am 21.11.2017.
2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdlBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Ablagerungen und Abfille

Im Falle von Auffalligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenverédnderung oder eine (bislang
unbekannte) Altablagerung deuten, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich umgehend zu informieren. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz
erforderlichen MaRRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewaésser sind dann mit der
Bodenschutzbehérde abzustimmen. Ferner ist auffalliger / verunreinigter Bodenaushub bis
zum Entscheid tber die fachgerechte Entsorgung oder die Mdglichkeit der Verwendung auf
dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch
Niederschlag und gegen Austrdge in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu
schitzen.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle ( z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer
ordnungsgeméaBen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt auch der bei den Bauarbeiten
anfallende Bodenaushub, welcher von den Grundstiicken abtransportiert wird.

4. Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
geniigt dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei
der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

5. Gehdlzschutz in der Bauphase

Zum Schutz und zur Erhaltung der Einzelbaume ist wéahrend der Bauphase die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsbestdnden bei Baumalnahmen)
und die RAS LP 4 (Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen)
einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

6. Verwendung von Recyclingschotter

Sofern m Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderung an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln“ (1997, 2003) zu erfilllen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung
nach einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behélt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0-Werte der LAGA-Mitteilung 20
eingehalten werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (s 84 NBauo)

1. Allgemeines Wohngebiet (WA 3)

Die folgenden &rtlichen Bauvorschriften gelten fiir die Bereiche des WA 3:

- Die Dachneigung betragt zwischen 35° bis 50°.

- Als Farben fir die Dachziegel sind RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011,
RAL 3013 und ausnahmsweise anthrazitfarbene Dachziegel zuléssig.

- Das Klinkermauerwerk muss eine Farbe von rot bis rotbraun aufweisen.

- Die maximale Hohe der Einfriedung entlang der zur ErschlieBung dienenden
StraRe darf 1,0 m nicht Giberschreiten. Zulassig als Einfriedung sind Steinmauern
aus rotlichem Klinker oder Hecken aus heimischen Gehélzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 Nds.
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung hat der Rat der Gemeindé Krummhérn den Bebauungsplans Nr. 1227
Pewsum "Escherweg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
sowie den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Pewsum, den 2§ 812920 i

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Krummhérn hat in seiner Sitzung am 18.11.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 Pewsum "Escherweg” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abgl 1 BauGB am 01.06.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Pewsum, den Zg 6)2 . 2 9 2:)

Bur

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2014 LGLN Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Emden

Herausgeber: ObVI Giinther Hattermann

Friedrich-Ebert-Str. 85, 26725 Emden

Angaben und Préasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niedersichsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftiche Zwecke und die 6&ffentliche
Wiedergabe von  Angaben des amtlichen Vermessungswesens und  von
Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen LGLN-Regionaldirektionen
zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen fur Aufgaben des (bertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerflillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3
NVermG).

iDie Planunterlage entspricht dem

Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

' stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig

|

| Aurich, den /{/(/{O 40\

|

[

1
|

nach (Stand vom Z&0¢.2019 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1227 Pewsum "Escherweg“ wurde ausgearbeitet von
der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Aurich, Wagenweg 13, 26603
Aurich.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Krummhérn hat in seiner Sitzung am 18.11.2015
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung sowie den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
06.05.2019 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 13.05.2019 bis einschlieBlich 13.06.2019 gemalk § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 08.05.2019 tiber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis

/S 0426 %

Pewsum, den & .7,

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der

Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB,;in seiner Sitzung am 30.09.2019 als Satzung

gemal § 10 BauGB sowie die Begriindung %échlossen.
//

Pewsum, den & 7.0 L. dp / L/LLL(J%«{
;
,

/ Blrgermeist

Bekanntmachung 7
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal® § 10 Abs. 3 BauGB am JjOZﬂ im

[Amtsblatt fur den Landkreis bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

93_1 .OF...2.0in Kraft getreten.

08 1020

Pewsum, den .*4.!
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

|
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Gemeinde Krummhorn

Bebauungsplan Nr. 1227
Pewsum "Escherweg”
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