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Textliche Festsetzungen
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Nebenanlagen, Garagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich zwischen der Strafenbe-
grenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgirten) sind Neben-
anlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulissig.

2. Aufhebung von rechtsverbindlichen Plinen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der Teilbereich des am 17.09.1963 genehmigten Be-
bauungsplanes Nr. 0901 der Gemeinde Krummhérmn auBer Kraft, der von diesem Bebauungsplan
iiberlagert wird.

3. Anpflanzungen

3.1 Bereich: Verkehrsfliche

Innerhalb der Verkehrsflédche ist je 1000 qm Verkehrsfldche 1 hochstimmiger Laubbaum zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Art der Laubbdume:

Schwarzerle - Alnus glutinosa; Stieleiche - Quercus rubor; Gemeine Esche - Fraxinus excelsior;
Sandbirke - Betula pendula; Moorbirke - Betula pubescens; Aspe -Populus tremula; Eberesche -
Sorbus aucuparia; Buche - Fagus sylvatica; Winterlinde - Tilia cordata

Qualititsanforderungen:
Hochstamm: (ab 180 cm Hoéhe Krone nicht angerechnet);
A temmumfang von 12-14 cm in einer Héhe von 1 m iiber dem Wurzelhals; im Wurzelballen
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‘;;\3& Bereich: Grundstiicke

7
/J{e angefangene 300 gqm Grundstiicksfldche ist 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und auf
~Dauer zu erhalten.

" Art der Laubbiume und Qualititsanforderung wie bei Bereich: Verkehrsfliche

3.3 Bereich: Pflanzstreifen am Rand des Spielplatzes ( § 9 (1) 25 a BauGB)

Innerhalb des Pflanzstreifens sind folgende standortgerechte Baume und Straucher anzupflanzen
und auf Dauer zu erhalten:

Buche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Aspe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre
Faulbaum Frangula alnus
Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiRdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Grauweide Salix cinerea
Bruchweide Salix fragilis
Qualitatsanforderungen:

Baume: Heister (80 bis 150 cm Héhe Krone nicht angerechnet);
2 mal verpflanzt; im Wurzelballen

Straucher: Hohe 100 - 150 cm; 2 mal verpflanzt;
mit mehreren Grundstémmen

3.4 Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen nur aus
lebenden Hecken (standortgerechte Strducher) bestehen. Notwendige begleitende Absprerrungen
diirfen nur mit Drahtgeflechtzdunen innerhalb oder hinter den Hecken an der zur Strafe abge-
wandten Seite errichtet werden.

4, Versiegelung

Zusitzlich zur Grundflichenzahl des WA-Gebietes von 0,3 diirfen noch 20 v. H. der anrechenba-
ren Grundstiicksflache durch Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)
versiegelt werden.

5. Pflasterungen

Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellpldtze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen
privaten Grundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden.

6. Zuwegungen

Uber das festgesetzte Gewdsser (Graben) entlang des Schulweges ist zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke eine Uberwegung in einer Breite von max. 4,0 m pro Baugrundstiick
zulassig.

Gestalterische Festsetzungen
1. Dachform
Dicher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens
35° und diirfen hochstens 53° aufweisen und sind als symmetrisch geneigte Sattelddcher auszu-

bilden, wobei die oberste Halfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden darf (Kriippelwalm).

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese Ab-
schleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebdudebreite nicht iiberschreitet.

Garagen gemdf § 12 BauNVO und Nebengebdude gemdB § 14 BauNVO konnen auch mit einem
Flach- bzw. Pultdach bis zu 150 Dachneigung ausgefiihrt werden.

2. Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen der Dachfldchen iber 35° Neigung sind mit roten bis rotbraunen ungla-
sierten Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) vorzunehmen. Als
rot bis rotbraun gelten die Farben entsprechend Farbregister RAL 2002 - 2004, 2008 und 8001
bis 8004.
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3. AuBenwinde

Die AuBenwinde der Gebiude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL-Farben Nr. 2001 -
2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden.

Bis zu einem Anteil von 10 % der Gesamtaufenwandflichen des jeweiligen Gebzudes sind natur-
belassene Holzflichen als AuBenwandverblendungen zulissig.

Garagen gemal § 12 BauNVO, iiberdachte Stellplitze (Carports) und Nebengebiude gem. § 14
Abs. 1 BauNVO diirfen auch andere Baustoffe enthalten. Mit Ausnahme von Holzverkleidungen
in Naturfarben miissen sie jedoch den o. g. Farben entsprechen.

4. Traufwandhohe

Die Traufwandhohe darf das Maf von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3,80 m nicht iiberschreiten. Als
Traufwandhdhe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenquerschnittsmitte und den
duBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und am nichsten
Punkt der ErschlieBungsstra3e gemessen. Soweit im Baufalle die ErschlieBungsstrafe noch nicht
hergestellt ist, ist das BezugsmaB entsprechend dem erstellten StraBenausbauplan zu {ibernehmen.

5. Ausnahmen gem. § 85 NBauO

GemdnB § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 2 (Dachform),
Nr. 3 (Dacheindeckung), Nr. 4 (AuBenwénde) und Nr. 5 (Traufwandhohe) zuldssig, wenn es sich
um untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer
Grundfldche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche des Gebaudes liegen.

Von der gestalterischen Festsetzung Nr. 3 (Dacheindeckung) sind Ausnahmen zuléssig, wenn zur
Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Hélfte der
Dachfldchen eines Gebédudes in Anspruch nehmen (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen).
Dilfr Ausnahme beschrénkt sich auf eine Dachseite. Die Gréfe darf 50 % dieser Fliche nicht tiber-
schreiten.
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Eilsum Flur 14

Brachl.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

2. Raumsireifen entlang Verbandsgewisser

Entlang der Ostseite des Plangebietes verlauft ein Verbandsgewisser I1. Ordnung. Es wird darauf
hingewiesen, da Grundstiickseigentiimer innerhalb der im Plan festgesetzten 10 m breiten
Raumstreifen entsprechend der Satzung des Entwisserungsverbandes Emden unter anderem
verpflichtet sind, bzw. dulden miissen:

| Baggerungen (Sauberung, Ausgrabung), Aufnahme des Aushubes, beschrinkte Anpflanzugnen
- von Bdumen, Strduchern und Hecken.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
Zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehorde zu benachtrichtigen.
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Planunterlage

)

Karengrundlage: Liegenschafiskarie: 1*'.-*:' & L
Gemarkung: JZan&/+
MaBstab: 7 7ooc 5

Die Vervielfaltigung ist nur for eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-

s#achsischen Vermessungs- und Katasiergesetz vom 2.7.1885, Nds. GVBL. 5. 187, geandert durch

Artikel 12 des Gesetzes vom 1391988, Nds. GVBI. S. 345); dazu gehfiren auch Zwecke der

Bauleitplanung.

Die Pianunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadiebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Piaize volistdndig nach (Stand vom

(C 477 =+ ). Sieisl hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

insch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrai maglich,
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von/vom Gemeinde Krummhérm.

Pewsum, den

Flanverfaszer

AufstellungsbeschluB

Der #at der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.01.1997 die Aufsiellung des Bebauungsplanes
0903 peschlossen. Der Aufstellungsbeschlult ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.03.97 orisiiblich
bekanntigemacht.
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Friuhzeitige Burgerbeteiligung

Die Borgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGE wurde am 14.03.97 ortsiiplich bekanntgemacht
und am 26.03.97 in Form einer Emrgawersammlung durchgefihri.

Krummhoérn, den o Jit 533




Offentliche Auslegung

|.I,l' R
Dernrz:t der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.01.97 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Fesisetzungen und der Begrindung zugestimmt und seine
8ffentliche Auslegung gem&0B § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen:
Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.57 orislblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsétzungen und der
Begrindung haben vom 01.04. 9? bis 02.05.97 gemdl § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

FrT mhorn, den 1.5 JuUl 1333
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-N 'u;:.aaﬁ;_?‘j_.f” Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gesnderten Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemal § 3 Abs, 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschiossen.

ot und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugesialisrischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGS dffentlich ausgele-

gen,

Pewsurm, den

Siega

Elrgermeaisisr Gemdésindedirsidor

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hal in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmit.

Cen Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schraiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Pewsum, den

Siegat




SatzungsbeschluB

Dier Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthalienen baugestaiterischen Fesisel-
zungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGE in seiner Sitzung
am 10.07.97 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen,

Krummhﬁrn. de_.ﬁr oo, vl (333
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Genehmigung

| Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthallenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az. ]
unier Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch

| kenntlich gemachten Teile gemak § 11 Abs. 1und 210 V. m. § 6 Abs, 2 und 4 BauGB genehmigt.

. den

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemalk § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festselzungen wurde
gine Verletzung von Rechtsvorschriften gemR § 11 Abs: 3 BauGE mit MaBgaben/mit Ausnahme

der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht
, den
Siegel
BeitrittsheschluB
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az.: ) aufge-
fihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan mit den enthalterien baugestalterischen Fesiselzungen hal wegen der Aufla-
gen/ MaBgaben vom bis offentlich ausgelegen.
Ot und Daver der ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht.

Pewsum, dan

Bligermaisiar Gemeindadirakiorn
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Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzelgeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am 45 .- 9/ im Amtsblatt fir den Landkreis

Aurich bekanntgemachi worden. B
Der Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalterischen Fesisetzungen istdamitam 45, o 4&
rechisverbindlich gewarden.

Pewsum, den

Siagal

Writerschrll

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innernalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalierischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Pewsum, den

Siegel

Mangel der Abwéagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht gettend gemacht worden.

Pewsum, den

Siegel

Blspermesstsr Gemeindedieatar

Beglaubigungsvermerk
{nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschaft handelt es sich um ein Original.

Pewsum, den

Slagal




(BGEBI. | 8. 2253 und der §§ 56, 87 und 98 der Nieds i ung (NBauQ) in der
Meufassung vom 13.07.1985 (Nds. GVBIL S er Miederséchsischen
Gemeindeordnung (NGQO) i.d.F. vom 22.06. . GVEBL 5. 229} kat der Rat der Gemeinde

iehnung bestehend aus der
den nachstehenden 8rtlichen

Gamaindadinekior



