Textliche Festsetzungen

1 NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Auf den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen im Bereich zwischen der Stralenbegren-
zungslinie der ErschlieBungssiraBen und der vorderen Baugrenze (Vorginen) sind Nebenan-
lagen als Gebaude gem § 14 Absatz | BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulassig.

2  ANPFLANZUNGEN

Bereich: Verkehrsfliiche
Innerhalb der Verkehrsilache ist je angefangene 100 m* Verkehrsflache 1 hochstimmiger
Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten
Art der Laubbiiume  Stieleiche Quercus robur
Hainbuche  Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Bergulme  Ulmus glabra
Bergahorn  Acer pseudoplatanus
Feldahorn  Acer campestre
Schwarzerle Alnus glutinosa
Qualitatsanforderungen:  » Hochstamm, mind. 180 cm Hohe
(Krone nicht mitgerechnet)
« Stammumfang von 12-14 cm in
einer Hohe von | m aber dem
Wurzelhals gemessen
« 2 x verpflanzt, im Wurzelballen

Bereich: Gundstiicke

Je angefangene 300 m* Grundstiicksfliiche ist | hochstdimmiger Laubbaum 2zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Art der Laubbaume und Qualitatsanforderungen wie innerhalb der
Verkehrsflache

3  EINFRIEDUNGEN ZUR VERKEHRSFLACHE

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen dirfen nur
aus lebenden Hecken (standortgerechte Straucher) bestehen. Notwendige begleitende Absper-
rungen dirfen nur mit Drahtgeflechtzaunen innerhalb oder hinter den Hecken an der zur Stra-
Be abgewandten Seite ermichtet werden.

4 VERSIEGELUNG

Zusatzlich zur Grundflachenzah! des WA-Gebietes von 0,3 durfen noch 20 v. H. der anre-
chenbaren Grundstucksflache durch Stellplatze, Garagen (mit ihren Zufahrien) und Nebenan-
lagen (§8§ 12 und 14 BauNVO) versiegelt werden.

5 PFLASTERUNG

‘gen Baugrundstucken durfen nur Pilastersteine oder Platten verwendet werden.

6 SCHALLSCHUTZ

In der festuesetzten . Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-

che Umwelteinwirkungen™ sind nachstehende passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich

Fur AuBenbauteile { Wand/Dach/Fenster) von Aufenthalisraumen in Wohnungen (mit Aus-

nahme von Kachen. Badern und Hausarbeitsraumen) sind auf der larmzugewandten Seiten,

wie auch seitlich davon, miissen folgende Schalldammwerte eingehalten werden.

¢ Aulenmauerwerk R'w >35dB

» Dachhaut ober ausgebauten Aufenihaltsraumen R'w >30dB
(Fensterflachenantreil < 20 %)

* TFenster (85K 2) R'w >25dB
(Fensterflachenanteil < 40 %)

Gestalterische Festsetzungen

1 DACHFORM

Dicher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von minde-
stens 35° und durfen hochstens 53° aufweisen und sind als symmetrische geneigte Sattelda-
cher auszubilden, wobei die oberste Halfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden darf (Krap-
pelwalm)

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese
Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebaudebreite nicht itber-
schreitet .

Garagen gemiiB § 12 BauNVO und Nebengebdude gemiB § 14 kdnnen auch mit einem Flach-
bzw Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefithrt werden

2 DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckungen der Dachflachen uber 35° Neigung sind mit roten bis rotbraunen un-
glasierten Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DEN 1117 uad 1118) vorzuneh-
men. Als ro: bis rotbraun gelten die Farben entsprechend Farbregister RAL 2002 (blutorange),
2003 (pastellorange), 2004 (reinoragne), 2008 (hellorange), 8001 (ockerbraun), 8003 (lehm-
braun) und 8004 (kupferbraun)

3 AUBENWANDE

Die AuBlenwande der Gebaude sind mit nach auffen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL-Farben Nr.
2001 (rotorange). 2002 (blutorange), 2005 (pastellorange), 2004 (reinorange). 2008 (helloran-

gel, 3@0. (feuerrot), 3002 (kanminsot), 3013 (tomatenrot) und 3016 (korallesrot) verwendet

4 TRAUFWANDHOHE

Die Traufwandhohe darf das Mafl von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Mafl von 3,80 m nicht Gberschreiten, Als
Taufwandhohe gilt das Mafi zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte und den auBeren
Schrittlinien von Auflenwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und am nichstliagenden
Punkt der ErschlieBungsstrale gemessen. Soweit im Baufalle die ErschlieBungsstraBe noch
nicht hergestellt ist, ist das Bezugsmaf} entsprechend dem erstellten StraBenausbauplan zu
ibernehmen.

5§ AUSNAHMEN

w § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen zulds-
ng

Transparente Bauteile
Bei untergeordneten transparenten (Glas o &) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit hrer Grund-
fliche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache des Gebaudes liegen, werden folgende
Ausnshmen 3

Nr. 1 (Dachform),

Nr. 2 (Dacheindeckung),

Nr. 3 (Auflenwande),

Nr. 4 (Traufwandhohe)

Alternative Energiegewinnung
Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die
Halfte einer Dachflachenseite eines Gebaudes in Anspruch nehmen (z B. Sonnenkollekioren,
Absarberanlagen. Auto-Photovoltaic), werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 2 (Dacheindeckung)
Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite.

T -
Hinweise
1 BODENFUNDE
Sollten bei den geplanten Beu- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-

macht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30 05 1978, § 14)

2  RAUMSTREIFEN ENTLANG VERBANDSGEWASSER

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verlauft ein Gewasser Il Ordnung. Es
wird darauf hingewiesen. daB Grundstiickseigentimer und Nutzungsberechtigte innerhalb des
im Plan eingezeichneten 10 m breiten Réumstreifens entsprechend der Satzung des zustindi-
gen Entwasserungsverbandes 2.B. verpflichtet sind Baggeningen (Sauberung. Ausgrabung) zu
dulden. Aushub aufrunehmen. beschrankie Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und

Hecken vorzunehmen und ein Bauverhot einzuhalten

3  ALTABLAGERUNGEN

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen
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Planunterlage

. - Kartengrundlage:  Liegenschafiskare:
' Gemarkung: &/ 5u77
Malstab: 7 fooo
Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7 1885, Nds. GVBI. 5. 187, geéndent durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 18.9.1989, Nds. GVEI. S. 345); dazu gehéiren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Flanunterlage entspricht dem |nhatt des Liegenschafiskatasters und welst die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
Fedor, %4 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maiglich,

Emden, den & 3=2.7997 f

Untersdhrmt nacht
Verm. Obzramtsral

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vonivom Landkreis Aurich.
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Planverfasser
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AufstellungsbeschiuB

Der WA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.3.92 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0308 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am19.3.9%9
orisiiblich bekannigemacht.
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Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemat § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 10.3.99 orsiiblich bekanntgemacht
und am 22389 in Form giner Blrgerversammiung
durchgefihrt. i’
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Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.3.99 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemé&8 § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGE beschlossan,

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 19.3.99 ortsilblich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsstzungen und der

99 bis 30.4.99 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
e
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Offentliche Auslegung mit Einschriankung /

&
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Silzung am dem gednderien En;ﬁzuﬁ des

Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt und die ernsute &ffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemik § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz EauGB beschlossen.

Ot und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am orisiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der

Begriindung haben vom bis gemalk § 3 Abs, 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.
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Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht geinderten Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zurn™ 14 7 99 gegeben.
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Satzungsbeschluf

| Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugesialterischen Festset-
. zungen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gema® § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
' am 13.7.99 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den emhalte;lébau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az. / )
unter Auflagen/mit MaRgaben/mit Ausnahme der durch /

kenntlich gemachten Teile gem&B § 11 Abs tund 2i. V. m. §6 Abs. 2und 4 EauGEvgenehmlgi

, den

Siagel

Anzeige
/
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestaitensch&n Festsetzungen ist gemad § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.
Fiir den Bebauungsplan einschlietlich der enthaltenen bauge-’stallenschen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschrifien gemat § 19/{11:‘-5 3 BauGE mit MaBgaben/mit Ausnahme

der durch kenntlich-gemachten Teile nicht geltend gemacht.
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Siegel
Beitrittsheschlug

Der Rat der Gemeinde isf den in der Verfiigung vom {Az. )} auige-
fihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am Deigetreten.
Der Bebauungspian mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gend MaBgaben vom bis dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannigemacht,
Krummhém, deny
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Inkrafttreten

Bie-Erieilung -ger Genehmigung/Burchithrungdestmeeigeveriairens Qef Bebauungsplan.  mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am % ¥ Joep im Amtsblatt fiir den Landkreis
Aurich bekannigemacht worden.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen ist damit am
rechisverbindlich geworden.

Krummhom, den A4 AP . hoqo

I'-' II i | I i |
'.va W |__.-"
Unlerschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verietzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden,
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Mangel der Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mange! der Abwigung
nicht geltend gemacht warden.
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Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt, Bei der
Hauptschrift handell es sich um ein Original.
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Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs™8.und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
(BGBI. | 5. 2253 und der §5-86, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der
MNeufassung vom 13.07.1985 (Nd5~GVEL. S. 199) und des § 40 der Niedesathsischen Gemein-

shseizungen sowie den nebensiehenden
‘uag beschlossen,

Planzeichnung, den nebenstehenden texiliche
grilichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung, als

Der Gemeindedjrektor




