Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen und Garagen

Auf ¢zn nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der
StraBeabegrenzungslinie der ErschlieBungssiraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) sind
Nebezanlagen als Gebaude gem. § 14 Absatz I BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO
unzulzssig.

Beispiel:
e Zeichenerk'a-ung:
%% —— Grundsiicksgrenzen
xé - - Beugrenzen
¢E¢ ,
:; Eé 2 Haupigetdude
]
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&3'\) E:] Netengebsude
S ‘:} StraRenbegrenzungslinie
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— StraBentegrenzungslinie
%o unzuldssiger Bereich far
xox Garagen und Nebengebdude

o

2. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuldssig wie in der offenen, jedoch mit einer
Langezbeschriankung von 25,0 m.

EBreispicl:

Zeizhenerklarung:
seitliche
Grenzabstande . T Grundsilchsgrenzen

{Abstandsfachen)
=
Hauptgebauds

le—max. 25 m—»!

3. Anpflanzungen

Bereich: Verkehrsflache

Innerhalb der Verkehrsfliche ist je angefangene 100 m? Verkehrsfliche 1 hochstammiger Laub-
baum ru pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Art dzr Laubbaume;

Stieleic Quercus robur
Hainbuche  Carpinus betulus
Eschz Fraxinus excelsior
Berg:ime Ulmus glabra
Bergzhomm  Acer pseudoplatanus
Feldzhorn ~ Acer campestre
Silbe-weide Salix alba
Schwarzerle Alnus glutinosa

= Ho:hstamm, mind. 180 cm Hohe
{Krcne nicht mitgerechnet)

= Steamumfang von 12-14 cm in einer
Hézz von | m diber dem Wurzelhals
gerzssen

= 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.

Beispiel:

gizhenerklarung:

— Grundsticksgrenzen

o Suale

|
50 > i
4 Biume . Ehshn
fir 350 qm Verkehrshacha

Bereich: Grundstiicke

Je arzefangene 500 m? Grundstiicksfliche ist 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Ari der Laubbiume und Qualititsanforderungen wie innerhalb der Verkehrs-
flackz. Beispiel: _

,?, ?i;‘o";i %-_ Elsésgr:a: Zeichenerk'arung:
Grundstocksgrife Grundsitonegriie i —— Grunes:icksgrenzen
. @ 0 @ e ‘ Hauptgebaude
- l Nebergebiude oder Garage
W : Sisle
// Z% e Lautkaom

e

4. Einfriedungen zur Verkehrsfliche

Die Einfriedungen der Baugrundstriicke entlang der &ffentlichen Verkehrsfliche diirfen nur aus
lebenden Hecken (standortgerechte Straucher) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen
diirfen nur mit Drahtgeflechtziunen innerhalb oder hinter den Hecken an der zur Strafe abge-
wandten Seite errichtet werden.

5. Yersiegelung

Zusdzlich zur festgesetzten Grundflichenzahl dirfen nach 20 v, H. cer zuldssigen Grundfliche
durck Stellplatze, Garagen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) ver-
siegel: werden. ber 800 gm
Bgi_gpigl; Grundsticksgrdle doren
somit 20% v, 240
(= 48 gm)
Stellplitze, Garagen unt
Hebenantagen
varsiegelt werden

Zeichenerklirung:

— Grundslicksgrenzen

//; Haupigebiude

Nebengabiude oder Garage -

Ste];la::

Straflle

6. Pllasterung

Fir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellpldtze und Gehwege zu bwz. auf den jeweilige
Baugrundsticken dirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden.

7. Bestehende Bebauungspline

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der Teilbereich des am 21. Marz 1984 genehmigte
Bebauungsplanes Nr. 1583 auBler Kraft, der von diesem Bebauungsplan iiberlagert wird.

8. Immissionsschutz

WA,-Gebiet:
Wohnriume '

Alle Riume sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 (SSK 2) auszustatten (Schalldimm-MaB
von Rw = 32 dB)

AuBenwohnbereiche

Aufenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone, Loggien und Griinanlagen sind auf der larmabge
wandten Hausseite oder seitlich davon zu errichten. Soweit diese Aufenwohnbereiche durch ba
liche Anlagen (Nebenanlagen, Garagen oder 1,80 m hohe Wand/Wall) von direktem Schalleinf.
geschitzt sind, sind sie auch sonst allgemein zulassig.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachform

Dicher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens
40° und diirfen hochstens 53° aufweisen. Bei Mansarddachern darf der untere Teil hochstens ei
Neigung von 80° und muss im oberen Teil mind. 30° haben.

Beispiel:

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese At
schleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebaudebreite nicht {iberschreitet.

Beispiel:

Garagen gemis § 12 BauNVO und Nebengebaude gemaB § 14 BauNVO kénnen auch mit Dact
neigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefiihrt werden.

Beispiele:

2, Dachaufbauten, Dachgauben

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Traufldnge nicht b«
schreiten.

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der Aufenwinde) und der Abstand
des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad darf das MaB von 1,0 m an keiner Stelle unter-
schreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der AuBenwinde) darf das
MaB von 0,50 m nicht unterschreiten. Die MaBe sind in Dachneigung zu messen.

3. Dacheindeckung WA1-Gebiet

Die Dacheindeckungen der Dachflichen dber 35° Neigung sind mit roten bis rotbraunen un-
glasierten Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) vorzunehmen.
Als rot bis rotbraun gelten die Farben entsprechend Farbregister RAL 2002 (blutorange), 2003
(pastellorange), 2004 (reinoragne), 2008 (hellorange), 8001 (ockerbraun), 8003 (lehmbraun) un
8004 (kupferbraun).

4. AuBenwiinde WA1-Gebiet

Die AuBenwinde der Gebéude sind mit nach auBen sichibaren Vormauerziegeln (DIN 105) zn
verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziege! entsprechend den rotlichen RAL-Farben Nr. 2001
(rotorange), 2002 (blutorange), 2003 (pastelorange), 2004 (reinorange), 2008 (hellorange), 300
(feuerrot), 3002 (karminrot), 3013 (tomatenrot) und 3016 (korallenrot) verwendet werden.

5. Traufwandhéhe

Die Traufwandhéhe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit Ausnahn
von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Ma# von 4,00 m an keiner Stelle iiber-
schreiten. Als TraufwandhShe gilt das Ma# zwischen Oberkante Erschliefungsstrafenmitte
(néchstliegender Punkt zum Gebaude) und den duBeren Schoittlinien von Aufienwand und Dach-
haut. Fir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhdhe 6,00 m betragen, wenn der
Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist.
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6. Ausnahmen

- Gem. § 85 NBauO sind folgende Ausazhmen von den gestalterischen Festsetzungen zuldssig:

Transparente Bauteile

Bei untergeordneten transparenter: (Glas o. 4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer Grund-
flache insgesamt unter 20 % der gzsamten Grundfliche des Gebaudes liegen, werden folgende
Ausnahmen zugelassen:

Nr. 1 (Dachformn),

Nr, 3 (Dacheindeckung).

Nr. 4 (AuBenwinde),

Nr. 5 (Traufwandhohe).

Alternative Energiegewinnung

Wenn zur Energiegewinnzng neue Technologien eingesetzt werden sollen, die wenigsr als die
Halfte einer Dachflachenszite eines Gebiudes in Anspruch nehmen (z.B. Sonnenkollektoren, Ab-
sorberanlagen, Auto-/Photovoltaic). werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 3 (Dacheindeckung).

Die Ausnahme beschrinz sich av’ eine Dachseite.

Nebenanlagen
Fiir Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von max, 30 gm
und Garagen (auch Carports) gem. § 12 BauNVO werden folgende Ausnahmen zugelassen
Nr. 3 (Dacheindeckung)
Nr. 4 (AuBenwinde).

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt wer im réumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung vorsitzlich oder fahrldssig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwider
handelt.

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen. dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1978. § 14).

2. Altablagerungen/Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Riumstreifen entlang Verbandsgewiisser

Durch das Plangebiet verlauft ein Verbandsgewasser 11, Ordnung (Uplewarder Tief). Es wird
darauf hingewiesen, dass Grundstickseigentiimer innerhalb der im Plan festgesetzten 10 m
breiten Raumstreifen entsprechend der Satzung des Entwisserungsverbandes Emden unter
anderem verpflichtet sind, bzw. dulden miissen:

Baggerungen (Sauberung, Ausgrabung), Aufnahme des Aushubes, beschrinkte Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und Hecken.

Gemeinde Krummhorn
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte: , |

Gemarkung: ﬁf/‘ CH G
Q. Ng T MaBstab: [ #: dope
o Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345); dazu gehiiren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasiers und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
ez, Zopo ). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei,
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Emden, den /?2

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitel vom Landkreis Aurich.

MNorden, den 19.02.01

AufstellungsbeschluB

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.3.00 diz Aufstellung des Bebauungsplanes
1506 beschlossen, Der Aufstellungsbeschiu® ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGB am 21.7.00
,C ortsiiblich bekanntgemacht.

Krummhom, den ¢ @ ™

Der Burgermeister Der Gemeindgdirektor

Siagel =, o / /fj f F By |
ol > 4
"\.‘\ :J x '.. SRner i

Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemaE § 3 Abs, 1 BauGB wurde am 5.5.00 ortsiblich bekanntgemachi und
vom 15.5.00 bis 18.5.00 wurde den Birgern Gelegenheit gegeben sich iiber die Ziele und Zwecke
der Planung zu informieren.

Krummhtm, den. /-
Der Busgermeister Der Gemeindedirektor
)  Siegel iy J WV




Offentliche Auslegung
Vit

Der B=t der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 5.2 348V dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enihaltenen baugestallerischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
Cffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 2 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 21.7.00 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom 31.7.00 bis 31.8.00 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen,
h’mmmnﬁrn,_gfn g 2
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Dér-Birgermeister Der Gemeind
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Siagel ol ; e W
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Fesisetzungen und der Begrindung
zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung mit Einschrankung gemat § 3 Abs. 2 Satz 1
Tweiter Halbsatz BauGE beschlossen.

2rt und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Eegrindung haben vom bis gemak § 3 Abs. 2 BauGE &ffentlich ausgele-

aan.
Krummhom, den

Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor
Siagel
» Reermtsma - = Fisio «
Versinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmi, _
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben,

Krummhom, den

Der Biirgermelster Der Gemeindedirektor

Siegel




SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festset-
zungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB In seiner Sitzung
am 9.11.00 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Krummhém, den g | '-._IIHET'."‘ o

Siagel

rekior

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BEauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit Malgaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemat § 11 Abs. 1und 20 V. m. §6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

. den

Siegal

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemdl § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan einschliedlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechisvorschrifien gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme

der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.
, den
Sicgal
BeitritisbeschluB
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom (Az.: ) aufge-
fuhrten Auflagen/Malaaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Malgaben vom bis dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am orisiblich bekanntgemacht.

Krummhémn, den
Der Blirgermeister Der Gemeindedirektor

Shengal

- Reambysma - = Rigto =



Inkraftireten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchiiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am 9. 2 oTm Amtsblatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden. ' N

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am =8 < of
rechisverbindlich geworden,

Krummhdm, den

Siegal

Uinterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Fermvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungspianes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Eebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden,

Krummhdém, den

Der Blrgermeister Der Gemeindedirektor

Shegel

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden,

Krummhdm, den

Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor

Sieged

» Reemisma - - Risto -

Beglaubigungsvermerk
(nur fir Zweitausfertigungen)

Dis Unerejnstimrnung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt, Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

| Norden, den

Siegel




Frélamhel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1888
(BGBI. | S. 2253 und der §§ 96, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) in der
MNeufassung vom 13.07.1885 (Nds. GVBL. 5. 199) und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung (NGOQ) id.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde
Krummhom diesen Bebauungsplan Nr. 1506 mit der Bezeichnung _Ant oll Dobke* bestehend aus
der Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden
drilichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Krummhtm, den

Der Blurgermeister Der Gemeindedirektor




